Offentliche Bekanntmachung

Beschluss der Friihzeitigen Beteiligung
Vorentwurf zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Vordersexau*

und zum Erlass ortlicher Bauvorschriften ,Vordersexau®

Der Gemeinderat der Gemeinde Sexau hat am 10.04.2025 in offentlicher Sitzung den Vorentwurf
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Vordersexau“ und zum Erlass 6rtlicher
Bauvorschriften ,Vordersexau“ gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemald § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Sexau erfreut sich eines stetigen Bevolkerungswachstums und einer anhaltend
hohen Nachfrage nach Wohnbauland. Die in der Vergangenheit ausgewiesenen Baugebiete sind
zwischenzeitlich nahezu alle aufgesiedelt. Nachdem auch im jlingsten Neubaugebiet ,Moos III*
nur noch wenige Bauplatze zur Verfliigung stehen, besteht weiterer Handlungsbedarf. Bereits in
der Vergangenheit wurden systematisch Innenentwicklungspotentiale mobilisiert, die jedoch fast
vollstandig ausgeschopft sind. Ein Ziel der Gemeinde Sexau ist es, weitere Wohngebietsflachen
planungsrechtlich fiir eine Bebauung vorzubereiten und so die Abwanderungen zu reduzieren.

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Sexau deshalb an das bestehende Sied-
lungsgefiige anknipfen und auf dem bestehenden Wohngrundsttick mit der Flst.Nr. 2015 eine
weitere Wohnbauflache schaffen. Dazu ist es notwendig, den westlichen Bereich des Grund-
stucks (ca. 0,12 ha), der aktuell noch dem AufRenbereich zuzuordnen ist, in den Bebauungsplan
Lvordersexau“ aufzunehmen und die angestrebte Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung am Ortsrand sowie zur planungs-
rechtlichen Vorbereitung des Vorhabens wird es notwendig, den rechtskréaftigen Bebauungsplan
Lvordersexau“ im Bereich des Grundstiicks mit der FIst.Nr. 2015 in einem 2-stufigen-Regelver-
fahren zu @ndern und zu erweitern. Dabei miussen aus bauordnungsrechtlicher Sicht auch die
veralteten Gestaltungsvorschriften in neu zu erlassenden 6rtlichen Bauvorschriften modifiziert
werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum stdlich des Planbereichs befindlichen Gewerbegebiets,
ist eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung und Beriicksichtigung erforderlich. Bei der Er-
weiterung des Bebauungsplans sind zudem die natur- und artenschutzrechtlichen Belange, ins-
besondere vor dem Hintergrund der notwendigen Ausgleichsmafl3inahmen, zu beachten.

Das Grundstiick mit der Flst.Nr. 2015 ist bereits Giber die Stralle ,Im Grin® erschlossen, sodass
neben den Planungsaufwand keine wesentlichen Kosten fir die Gemeinde ,Sexau” entstehen.

Aufgrund der Parzellenunschérfe des Flachennutzungsplans und der geringen Flachengrdol3e des
Erweiterungsbereichs kann die Bebauungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Im Einzelnen werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden

= Sicherstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung am Ortsrand unter
Berilcksichtigung der vorhandenen Nutzungen



= Sicherung und Gestaltung des Ortsbildes (Erlass 6rtlicher Bauvorschriften)
= Okonomische ErschlieBung tiber die bereits vorhandene offentliche Erschlie-
Rungsstralie ,Im Grin*

= Berucksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes

Der Geltungsbereich mit einer Grofl3e von rund 0,12 ha befindet sich am westlichen Ortsrand der
Gemeinde Sexau und umfasst Teile der Grundstiicke mit den FlIst.Nrn. 2015 und 892/1.

Nordlich grenzt das Grundstiick mit der Flst.Nr. 886 an den Deckblattbereich an. Ostlich grenzt
der dstliche Teil des Grundstiicks mit der FIst.Nr. 2015 an. Sudlich befinden sich die Grundstiicke
mit den FIst.Nrn. 892/1, 2119/1 und 2119. Im Westen grenzt das Grundstiick mit der Flst.Nr. 888
an den Geltungsbereich an.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 10.04.2025. Der Planbereich ist im folgenden Kartenaus-
schnitt dargestellt:
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Der Vorentwurf zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Vordersexau“ und zum
Erlass ortlicher Bauvorschriften ,Vordersexau“ wird mit der Begriindung, dem Scopingpapier zu
den Umweltbelangen und der Artenschutzfachlichen Relevanzprifung vom

28.04.2025 bis einschlieBlich 30.05.2025 (Verdéffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Sexau unter https://www.sexau.de/pb/675435.html im Internet
veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch beim Bauamt, Zimmer 9 im Rathaus der Gemeinde Sexau (Dorfstral3e 61,
79350 Sexau), wahrend der tblichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Ergénzend kdnnen Ter-
mine vereinbart werden.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Sexau abgegeben
werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z.B. per E-Mail an Ger-
ber@Sexau.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Nieder-
schrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird,
ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Sexau, den 25.04.2025 gez. Michael Goby, Burgermeister


https://www.sexau.de/pb/675435.html

