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1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes:
1. Anderungsbeschluss des Gemeinderates nach § 2 Abs. 1 BauGB
am 30.04.2002 in offentlicher Sitzung. Ortsiibliche Bekanntmachung
durch Anschlag an der Verkimndtafel vom 06.05. - 13.05.02 und
Hinweis im Amtsblatt Nr. 17 vom 03.05.2002.

2. Vorgezogene Biurgerbeteiligung durch Informationsveranstaltung
am 30.04.2002

3. Frithzeitige Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB durch Behordenkonferenz am 07.05.2002

4. Billigung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplanes und
Beschluss zur Durchfithrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durch den Gemeinderat am 16.05.2003 in 6ffentlicher Sitzung.

5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung durch Anschlag an
der Verkiindtafel vom 27.05.2002 bis 03.06.2002 und Hinweis im

~
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0 15°-35°

NORDEN

Traufhohe max. 650m
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D Amtsblatt Nr. 20 vom 24.05.2002.
: Auslegung des Entwurfs einschlielich Begriindung in der Zeit vom
12.06.2002 bis 12.07.2002.
g 6. Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken im
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom 12.09.2002.
Q Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB am 12.09.2002.
i 7. Rechtsverbindlich nach § 10 BauGB gemaf der Satzung tiber die
Form der offentlichen Bekanntmachung vom 07.04.1983 der
P> Gemeinde Sexau durch Hinweis im Amtsblatt Woche 29 vom
18.07.2003 und Anschlag an der Verkiindtafel vom 21.07.2003 bis .
=l 28.07.2003.
QM) Die Anderung des Bebauungsplanes tritt damit am 29.07.2003 in
— Kraft. :
‘3 Es wird besttigt, dass das Verfahren ordnungsgemsiB nach den §§
1-10 BauGB durchgefithrt wurde. )
Sexau, deny$8.10.2003
Gob¥, Bifgermeigpér
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bei Grenzbebauung (siehe
P 2 der T.F) max 350m
innerhaolb der Abstands-
flachen gemaf der LBO
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Das Straflenbauamt plant
aquf der Westseite der L110
einen 3.00m breiten Rad-
und Wirtschafsweg
(seperates Verfahren nach

Straflengesetz BW )
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Buchholzer Wed
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867/2

867/3

von Sichthindernissen jeder
Art, die hodher als 0,8 m

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Stellplatze und Garagen
4 at§11plétze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.
. Hdhen
Die maximale Traufhdhe von 6,50 m bzw. 3,50 m bei der eingeschossigen
Grenzbebauung bezieht sich auf die jeweils angrenzende ErschlieBungs-
flache in StraBenfrontmitte der Hauser. Sie wird berechnet zwischen
ﬁtr:ﬁenbegrenzungs]inie und Schnittpunkt der AuBenwand mit derDach-
aut. :

Diese Traufhéhenbegrenzung gilt auch fiir andere als bauliche Anlagen.

3. Besondere Bauweise (GE 2 bis 5)
Innerhalb der Baugrenzen gilt die offene Bauweise, wobei jedoch
Jeweils auf der Ostseite eines jeweiligen Baugrundstiickes eine ein-
geschossige Grenzbebauung mit maximal 3,50 m Traufhéhe bzw. mit
maximal 5,00 m Firsthohe zuldssig ist.

4. Pflanzgebote
Auf den nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke ist je 200 m2
Grundsticksflache 1 groBkroniger Laub- und Obstbaum in folgender
Anordnung zu pflanzen: ,
a) In den Vorzonen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze je

40 m2 1 Baum in Gruppen gepflanzt.

b) Die restlichen Baume auf den nicht iiberbauten Flichen verteilt.
Im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche zur vorhandenen
Wohnbebauung hin, ist entlang der Grundstiicksgrenze eine mindestens
2 m hohe Hecke anzupflanzen (geschnittene Hecke). Vor dieser Hecke
(Planeintragung fldchenhaftes Pflanzgebot mit einzelstehenden Biumen)
sind standortgerechte Biische mit einzelstehenden Obstbiumen (pro 50 m2
1 Baum) anzupflanzen.
“Im Bereich der Uferzone (5 m - Zone) des neuverlegten Bachlaufes
dirfen nur standortgerechte einheimische Gehd1ze angepflanzt werden."
Die Grundstickseinfriedigungen zur oOffentlichen Fliche hin sind als
lebende Hecke auszufiihren.

5. Zuldssigkeit eines Zaunes bzw. einer Hecke entlang der Griinzone des
Bachlaufes
Entlang der Griinzone des Bachlaufes darf ein Drahtzaun oder eine
lebende Hecke bis maximal 2 m Hohe erstellt bzw. gepflanzt werden. Der
Zaun bzw. die lebende Hecke darf jedoch nicht in die Griinzone (5 m
Streifen des Bachlaufes) hineinragen.

6. Gestaltung der Vorzonen
Die Vorzonen zwischen StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen sind zu
begriinen.

7. Befestigung der Stellplatze
Zur Ausfihrung der Stellplatzflachen dirfen nur wasserdurchlissige
Oberfldachen verwendet werden, um eine weitgehende Riickfiilhrung des

Oberflachenwassers in das Grundwasser zu gewdhrleisten, (Verbund-
pflaster, Kies).
8. Gliederung der gewerblichen Bauflichen
GE 1
Nur
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

geordnet und

ordnet sind
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
zugelassen.

: die dem Gewerbebetrieb zu-
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unterge-

GE 2
Nur
- E;gze]hande]sbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufsfliche von
m2
Zeichenerklarung
Nutzungsschablone
r-1 Grenze des raumlichen
Baugebiet GeschoBzahl Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
Grundflachen- GeschoBflachen- vorhandenes Geb&ude
zahl| zahl
=—emseme  Baugrenze
Bauweise Dachneigung
: e _GW Gehweg
zusétzliche Festsetzungen
Fahrbahn
P offentl. Parkflache

GE Gewerbegebiet
GeschoBflachenzahl (GF2)

mit Leitungsrecht
zu belastende Flache

Grundflachenzahl (GRZ) sltantt: Oitniibehe

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze private Grunflache

E Wasserflache

‘ . Pflanzgebot fir Baum

Vorschlag Grundsticksgrenze

offene Bauweise

abweichende (besondere)
Bauweise (s. Text)

Hecke, geschnitten, Hbhe in m

Flache fur Versorgungsanlage
Elektrizitat/Trafostation

Grenze unterschiedl. Nutzung

Flache von

Bebauung freizuhalten SR

Sichtfeld, freizuhalten private befestigte Flache

geplantes Gebaude

Ober die Fahrbahnoberkante
hinausragen.

Vorschlag Grundstocksgrenze

30° Dachneigung
(Beispiel)

Die Planunterlage stimmt

mit dem Liegenschaftskataster

iberein.

Freiburg, den 01.August 1990

~
r Ingenieur
JOHANN NUTTO

§ 2 Abs.4a BauVoriVO B-W

7800 FREIBURG

Sundgaualiee 21
Tel.0761/83749
Beratender Ingenieur ||.
-Vermessung- BDB

o i

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen

- Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke

zugelassen.

Vergniigungsstatten, sowie Schank- und Speisewirtschaften sind generell

unzuldassig.

GE 3

Nur

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche
Betriebe; Einzelhandelsbetriebe jedoch nur bis zu einer maixmalen
Verkaufsflache von 150 m2

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
Zwecke

zugelassen.

Vergniigungsstatten, sowie Schank- und Speisewirtschaften sind generell

unzulassig. $

GE 4

Nur

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfldache und Baumasse untergeordnet
sind

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

zugelassen.

Vergniigungsstatten, sowie Schank- und Speisewirtschaften sind generell

unzuldssig.

GE 5

Nur

- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
150 m2

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen

- Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude

soziale und gesundheitliche

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundfl!iche und Baumasse untergeordnet
sind
zugelassen. :
Vergniigungsstdtten, sowie Schank- und Speisewirtschaften sind generell
unzuldssig.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind generell keine Betriebe
zuldassig, bei welchen mit Geruchs- und Larmbelastigungen fir das
benachbarte Wohngebiet zu rechnen ist.
AuBerdem sind Betriebe unzuldssig, welche das Grundwasser gefahrden
konnen.
Abstandsliste des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg
Als in den Bereichen GE 2, GE 4 und GE 5 zuldssige Gewerbebetriebe
konnen im Regelfall die Betriebe der Abstandsklasse VIII der Abstands-
liste 82 des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg bzw. Betriebe mit ver-
gleichbarem Emissionspotential angesehen werden.
Im Bereich GE 3 sind im Regelfall die Betriebe der Abstandsklassen I
bis VI unzulassig.

Erginzende Festsetzungen, wasserwirtschaftliche Bestimmungen und Hinweise

Festsetzungen

1. Die Griindungshdhe der Gebiude darf nicht unter dem mittleren Grundwasser-
héchststand (MHW) liegen.

2. Untergeschosse bzw. Teile der Untergeschosse, die tiefer als Grundwasser-
héchststand (HHW) liegen, sind als wasserdichte Wanne auszubilden.

Satzung

der Gemeinde Sexau iiber den Bebauungsplan "Im Grin"

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. Oktober 1983 (GB1. S. 577), der §§ 9
Abs. 4, 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. S. 2253) sowie des § 73 Abs. 1 und 6 der Landesbauord-
nung ‘fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770) hat der Gemeinderat der Gemeinde Sexau in der
Sitzungfam1 9 folgende Satzung beschlossen:
| + Nov. 199f

§1

Fir den Bereich
des siidwestlichen Ortsrandes von Vordersexau westlich der L 110
(ca. 250 m westlich) bzw. siidlich der vorhandenen Bebauung der
StraBe "Im Grin" (ca. 150 m sidlich)
Bezeichnung: "Im Grin"

wird ein verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan), bestehend aus
der Planzeichnung mit Text vom {9, Nov. 1991

beschlossen.

§ 2
Die bisher geltenden Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes
"Vordersexau" fir das Eckgrundstick L 110 / StraBe "Im Grin"

(Flurstick-Nummer 2009) werden durch diesen Bebauungsplan geandert bzw.

aufgehoben.
2 0. Nov. 1991
Se>,ha/u B e =1t

I/yo
berstroh W .
o)

In Ergidnzung des Satzungsbeschlusses vom 19.11.1991 hat der Gemeinderat am
Kav 1 folgenden NachtragsbeschluB gefaBt:

Die "Ergdnzenden Festsetzungen, wasserwirtschaftlichen Bestimmungen und Hin-
weise" werden in die textlichen Festsetzungen und Hinweise der Fassung vom
19.11.1991 aufgenommen.

Der Lageplan und Geldndeschnitt des Ingenieurs-Biliros Fritz vom

wird zusidtzlich Bestandteil des Bebaungsplanes.
ourygermeisieramt

Der gemaB § 11 BauGB angezeigte Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

(Haberstroh)
Burgermeister

Sexau , den -6-1—6-8—1'996‘ '1 4- Dez. 1992

Biurgermeisteramt Y
Anzeigeverfahren bekanntgemacht am (rechtsverbindlich seit) A“ﬂitlp”“ - |

Vorm 244292 - 291232, Hawio v Sexamer §oden M1, 50 vern A§A2.1592
Redyslaind U st 3042 133,

Sexau, den%@-&—%@)&@»{ 3 0. Dez. 1992

(Haberstroh)
Burgef meister

M Wi

3. Der Grundwasserhdchststand (HHW

Hinweis ;
HShere Grundwasserstinde sind nicht auszuschlieflen.

e

Ausnahmen sind unter Umstanden moglich, wenn im konkreten Baugesnehmi -
gungsverfahren von ansiedlungswilligen Bauherren die Unbedenkl —ichkeit

der Betriebserrichtung durch entsprechende Nachweise (schall - oder
lufttechnische Gutachten) sicher belegt wird. :
Die Unterlagen des Gewerbeaufsichtsamtes sind Bestandteil dieser

textlichen Festsetzungen - siehe Anlage zur Begrindung.

9. Wohnungen im Gewerbegebiet :

In den Gewerbegebieten sind je Betrieb maximal 2 Wohnungen fir den in

§ 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung genannten Personenkreis zuldss ig.-

10.Hinweise

a) Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der
27.01.1990.

b) Grundwasserschutz :
Die Baugruben und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmateeri al -
kein Humus oder Bauschutt - aufzufillen und auBerhalb dlier be-
festigten Flachen mit Humus abzudecken.

c) Abwasser 2 ‘
Regenwasser von den Dachfliachen kann im Bereich des Grund stickes ,
auch breitfliachig iber eine belebte Bodenschicht versickert werden
(kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrichtigungen far
Dritte entstehen konnen.

d) Abfallwirtschaft 2
Der Baugrubenaushub muB auf den Grundstiicken verbleiben und wieder

eingebaut werden. Fiir iberschissige Erdmassen muB im Baug:enehmi-
gungsverfahren ein Nachweis erbracht werden, wo sie ande=rweitig
verwendet werden (z.B. Larmschutz, Damme usw.)

e) Bauantrage
Alle Bauantrage zur Errichtung und Betrieb von gewerblichen Anlagen

sind dem Wasserwirtschaftsamt Freiburg zur Uberprifung uncd Stel-
lungnahme zuzuleiten.

f) GaragenerlaB
Stellplatze und Garagen sind entsprechend den
Vorschriften (GaragenerlaB) nachzuweisen.

g) Freiflachengestaltungsplan _
Mit jedem Baugesuch ist ein Freifldchengestaltungsplan einzu-

reichen, aus dem Lage, Umfang und GréBe der vorgesehenen B3epflan-

Fassung der Bekanntmachurmg vom

landesrectmt1 ichen

zung und ggf. die Gelindemodellierung zu ersehen sind. ®Er wird
Bestandteil der Baugenehmigung.

h) Sichtfelder
"Aus Grunden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und FuBginger missen die Sichtfelder im Einmin-

dungsbereich der L 110 zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, cgemessen
von Fahrbahnoberkante, von stindigen Sichthindernissen, paarkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werdemn.
Bei der Anpflanzung von Baumen ist der genaue Standort mit dem
StraBenbauamt an Ort und Stelle festzulegen."

i) Stromversorgung
Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz errichtet. Im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen sollen bereits die HausanschluBkabel auf die
einzelnen Baugrundstiicke verlegt werden.

Jj) Grundstiicksein- bzw. ausfahrten
Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstiicksein- bzw. au-sfahrten

sind verschiebbar.

) vom 30.05.1983 und der mittlere Grundwas-

serhéchststand (MHW) ergeben sich aus dem beigefiigten Lageplan urnd Gelan-

deschnitt des Ingenieur-Biiros Fritz GmbH, Freiburg vom “‘J v ‘{;3
(Lageplan — StraBenbau - mit eingetragener StraBenachse; Gelidndesschnitt

mit Grundwasserstand in FlieBrichtung)

Klaranlane

Die Beschliisse im Planungsverfahren wurden auf der Grundlage des
Baugesetzbuches wie folgt gefaBt:
AufstellungsbeschluB Ay LY. 79609 Bekanntmachung am (. —. 7 IES
ErorterungsbeschluB e
Darlegung vomeg .89 bis_ 2+ 70 &3
Erodrterung am A 7D TS
Of fenlagebeschluB L9 7190
Offenlage vom .75 /0. 7770 bis_#. 77 7550
SatzungsbeschluB A, 7. A 994

Bekanntmachung am_ ©5 —< 757

Nachtragsverfahren

Bill igungsbeschluB durch Gemeinderat am
eingeschrinkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 i.V. mit § 13 BauGB am 2 5 Lk 2
Nachtragssatzungsbeschlu3 durch Gemeinderat am 8 Mp 19

0 7. Dez. 1992

Unbeanstandet zuriick lt. ErlaB voml

Gemeinde Sexau

/
Zugehdrig zur Satzung vom 1 §. Noy. 1991

Gestaltungsplan
Im Grun

= y

Plandatum: 1.8.1990 M.—: 500




