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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 4. {&_nderung des Bebauungsplanes "Halde" und ortliche Bauvorschriften
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Halde" der Gemeinde Sexau (Land-
kreis Emmendingen)

Der Bebauungsplan wird fir den gesamten Geltungsbereich durch ein Deckblatt im
"Zeichnerischen Teil" geandert. Die Bebauungsvorschriften werden flr den gesam-
ten Bebauungsplan unter Beriicksichtigung neuer Rechtsgrundlagen neu gefasst:

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Voll-
geschosse sind durch Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
2.2 Uberbaubare Grundstlcksflache
Die westliche (talseitige) Baugrenze der Bebauung westlich des "Haldenwe-
ges", westlich der "Sonnhalde" sowie westlich der ErschlieBungstralie "Am Pa-
radies" darf durch untergeordnete Bauteile und Balkone nicht Gberschritten
werden.
3.0 Geb&udehdhen
3.1 Die Hohe der Gebaude darf vom eingeebneten Gelande bis zum Schnittpunkt

AuRenmauerwerk - Unterkante Dachhaut betragen:

- bei zweigeschossigen Gebauden der
Nutzungszone 1, 2 und 5 450m

- bei Nebengebduden 3,50m

- bei Garagen 2,50m
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Die Gebaude durfen talseitig nicht mehr als zweigeschossig in Erscheinung
treten.

Die in den Gelandeschnitten 1 - 7 eingetragenen max. Wand- und Firsthéhen
im Bereich der Nutzungszonen 3 und 4, bezogen auf m .NN, dirfen nicht G-
berschritten werden. Die Wand- und Firsthéhen sind im Bauantrag durch einen
Geléndeschnitt unter Angaben der Gebaudehdhen in m U.NN nachzuweisen.

Im Bereich der Nutzungszonen 3 und 4 sind Baukérper mit einer Gebaude-
lange von max. 12,00 m zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 BauNVO festgesetzt, wobei im
Bereich der Nutzungszonen 1, 2, 3 und 4 Einzel- und Doppelh&user, im Be-
reich der Nutzungszone 5 nur Einzelhduser zuldssig sind.

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir die talseitig neu geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszonen 3
und 4 wird festgesetzt, dass auf Fist.Nr. 2029 und 2030 max. 1 Wohneinheit,
auf Flst.Nr. 2031 u. 2032 max. 2 Wohneinheiten, auf Fist.Nr. 2051 max. 1
Wohneinheit pro Wohngebaude im rickwartigen Grundstlicksbereich zuléssig
ist.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt gemaR Eintrag im "Zeichneri-
schen Teil".

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Nutzungszone 3
und 4 nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Innerhalb der Nutzungszonen 1, 2 und 5 ist auRerhalb der Gberbaubaren Fl&-
che pro Wohngebéaude ein Gartenhauschen mit max. 30 m*®* umbauten Raum
zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zul&ssig.



8.0 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellung der Garagen sind im "Zeichnerischen Teil" nur als Empfehlung
eingetragen. Es muR jedoch ein Abstand von 5,0 m von der Stralenbegren-
zungslinie eingehalten werden.

9.0 Grundsttcksgestaltung / Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 21 BauGB)

Die natlrlichen Gelandeverhaltnisse dirfen durch Anfullungen, Abtragungen
und Lagerungen nicht wesentlich veréndert werden. Die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen.

10.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen der Bebauung éstlich des Haldenweges und der Bebauung westlich
der Sonnhalde ist ein Leitungsrecht (Schmutz- und Regenwasserkanal) zu-
gunsten der Gemeinde Sexau ausgewiesen.

Freiburg, den 13.07.2001 LIF-ba Sexau, den ....... @2@?%}2 ..............
geéndert 27.07.2001
16.11.2001
29.11.2001
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1.0 Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigungen sind im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

1.2 Es sind nur Satteld&cher zuléssig.

1.3 Bei Anbauten muf} der Nebenfirst mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

1.4 Der Anbau kann ausnahmsweise mit einem Flachdach (zur Terrassennutzung)

versehen werden, wenn er eine funktionale Einheit mit dem Hauptbaukdérper
bildet.

1.5 Bei Anbauten, die eine funktionale Einheit mit dem Hauptbaukoérper bilden,
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kann die Firstrichtung von der im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Haupt-
firstrichtung abweichen.

Einfriedigungen

Einfriedungen an &ffentlichen StraRen und Platzen dirfen nicht héher als
1,0 m sein.

An StraBeneinmindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sichtflachen darf
die Hohe der Einfriedigung nicht mehr als 0,80 m betragen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Stellplatzverpflichtung

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundsttick nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundstlcken sind auf ein Minimum
zu reduzieren. Hofflachen und Zufahrten sowie Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasenpflaster und Ver-
bundsteinpflaster in Sand verlegt) auszubilden.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Grinfla-
chen auszubilden.



5.0 Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachfléchen in Zisternen mit selbst-
entleerendem Retentionsspeicheranteil von mind. 3 m® zu sammeln. Das ge-
speicherte Regenwasser kann als Brauchwasser sowie fUr die Bewasserung
der AuRenanlagen verwendet werden. Der Uberlauf ist in die Regenwasserka-
nalisation einzuleiten.

Gesundheitliche Belange durfen durch die Installation nicht beeintrachtigt wer-
den, eine Verbindung zum Trinkwasserschutz darf nicht hergestellt werden.



Weitergehende Bestimmungen, Hinweise und Empfehlungen
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Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wurttemberg
Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten und wenn
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.8. von den Baumalinahmen betrof-

fen sein sollten, ist gemalk § 20 Denkmalschutzgesetz das Landesdenkmalamt
unverziglich zu benachrichtigen.

Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Emmendingen, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorzusehen.

Altlasten und Hydrologie

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bodenschutz

Zur Wiederverwendung von Erdaushub

Der Baugrubenaushub soll soweit méglich auf den Baugrundstlicken verblei-
ben.

Bestimmunaen fur die Durchfihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bundesbo-
denschutzgesetz vom 17. Mérz 1993 und die Bundes - Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung vom 12. Juli 1999. Danach ist bei Baumalinahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.



2.4

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spateren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten maoglichst nur bei schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféitiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geladndemodellierung usw. darf der Oberboden des Ur-
geléandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffallung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren firr die Gesundheit von Menschen o-
der erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Der Anfall von Niederschlagswasser, das der Kanalisation zugeleitet wird ist
durch

- Minimierung von befestigten Flachen
- breitflachige Versickerung auf dem Baugrundstiick

. soweit wie moglich zu reduzieren (z.B. Terrassen erhalten Gefille zu

anschliellenden Rabatten oder Rasenfl&chen etc.)
Zur Vermeidung von Abfall in Form von Aushub ist dieser weitestgehend zur
Gelédndemodellierung auf den Baugrundstiicken wieder einzubauen.
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