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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der im Gewerbegebiet Unteres Ziel befindliche Plus-Markt ist an die Gemeinde
Sexau mit der Absicht herangetreten, den bestehenden Markt an die Denzlinger
Strale zu verlagern. Der aktuelle Standort liegt relativ versteckt im Gewerbegebiet
und ist verkehrlich nicht optimal erreichbar. Der Standort an der Denzlinger Stralle
eignet sich hingegen ideal fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkies, da das
Gebiet leicht erreichbar ist und innerhalb der bestehenden Ortslage liegt.

Die Gemeinde Sexau ist stark daran interessiert, die Nahversorgung fiir die eigene
Bevolkerung sicherzustellen. Aus diesem Grund befilirwortet sie die Umsiediung
des bestehenden Marktes an einen attraktiveren Standort. Durch die Mdglichkeit
einen Backshop zu integrieren und die Bereitschaft einer ortsansdssigen Béckerei
dort einen Shop zu betreiben, kann das bestehende Angebot ideal erganzt
werden.

Die Verkaufsflaiche des neuen Standortes soll nicht iiber 800 gm liegen, sodass
die GroRflachigkeit im planungsrechtlichen Sinn nicht Gberschritten wird.

Zur Schaffung der notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie zur
Ermittlung der stadtebaulichen, verkehrlichen und d&kologischen Rahmen-
bedingungen stellt die Gemeinde nun einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften auf.

Aligemeines Ziel des Bebauungsplans ist es, das Planungsziel im Rahmen der
stidtebaulichen Gesamtsituation rechtlich zu sichern und damit auch Grundlagen
fir den Erhalt bzw. die Schaffung von Arbeitsplatzen zu unterstiitzen. Insgesamt
gilt es, eine baulich-raumliche, verkehrliche, gestalterische und dkologisch vertrag-
liche Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes fiir den Geltungsbereich zu sichern.

Dabei sollen insbesondere folgende Punkte berticksichtigt werden:

e Sicherung einer stddtebaulich und gestalterisch vertraglichen Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelmarktes und eines Backshops

e Festsetzung des nordlichen Bereichs als Gewerbegebiet zur Verhinderung
eines kleinen uniiberplanten Bereichs, der ggf. nach § 34 BauGB (Innen-
bereich) beurteilt werden wiirde

e konfliktvermeidende Integration in die bereits bestehende, baulich genutzte
Umgebung

¢ Anbindung des Marktes an die Denzlinger Stralle und Integration des Gras-
weges

¢ Sicherung der ErschlieBung der hinterliegenden, landwirtschatftlichen Grund-
stiicke

o Gestaltung der Freiflachen zur harmonischen Einbindung des Gebiets in die
angrenzende Bebauung
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1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets
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Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Sexau an der Denzlinger StraRe. Das Gebiet
wird im Norden und Sliden durch bestehende Bebauung (Grasweg Nr. 19 und
Denzlinger StraBe Nr. 23 im Norden und Denzlinger Strae Nr. 31 im Siiden) be-
grenzt. Im Westen schlieft sich die L 110 und daran die Firma Maxon an und im
Osten landwirtschaftliche Flachen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung.
Verfahren
Beschleunigtes Verfahren

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, er-
méglicht die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB.
Danach kdnnen Bebauungspléne z.B. fiir die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung als Bebauungspléne der Innenentwicklung in einem
sog. beschleunigten Verfahren aufgestelit werden. Fir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ist § 13 a BauGB entsprechend anzuwenden.

Nach der Begriindung zur Gesetzesnovelle sollen Bebauungspléne der Innenent-
wicklung solche Planungen erfassen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bisher unbebaute, landwirtschaftiiche
Flache, die jedoch im Siedlungszusammenhang von Sexau liegt. Die Bauliicke
zwischen der nordlich und siidlich an den Bebauungsplan angrenzenden Be-
bauung betrégt ca. 120 m. Die flir Sexau spezifische Siedlungsstruktur, die durch
eine bandartige Entwicklung entlang der HauptstraBen charakterisiert wird, legt
nahe, die Bebauung diesen Bereichs als Manahme der Innenentwicklung anzu-
sehen.

Da es im vorliegenden Fall um die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs geht,
der die Grundversorgung des Ortes sicherstellt, wird, wie vom Gesetzgeber ge-
wiinscht, dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplidtzen sowie der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in an-
gemessener Weise Rechung getragen.

Weitere Vorraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 ist, dass die zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
20.000 m? unterschreitet. Die zuldssige Grundflache liegt im vorliegenden Fall weit
unterhalb dieses Schwellenwerts.

Mit dem Bebauungsplan wird kein Baurecht fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben be-
griindet und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von Natura-
2000-Gebieten vor.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten Ver-
fahrens gem. § 13 a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungs-
verfahren verzichtet und den betroffenen Birgern und Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umwelt-
bericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet. Bei Planungen bis zu
einer zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als
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20 000 m? ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
notwendig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Verfahren wird geméfl § 12 als vorhabenbezogener Bebauungsplan durch-
gefihrt. Dabei wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan integriert. Das Vorhaben wird dabei durch die ge-
troffenen Festsetzungen, sowie durch sonstige Darstellungen wie erlduternde
Einschriebe und Schnittzeichnung hinreichend genau bestimmt. Die Abgrenzung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung (graue Geltungsbereichsgrenze).

Gemal § 12 Abs. 4 BauGB werden weitere Flachen, auferhalb des Vorhaben-
und Erschliefungsplans, in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen
(Gewerbegebiet sowie landwirtschaftliche Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht).

Verfahrensablauf

31.07.2008 Der Gemeinderat der Gemeinde Sexau beschlieRt die Aufstellung
und billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der &rtlichen Bau-
vorschriften und beschliet die Durchfihrung der Offenlage gem.
§8§3(2)und4 (2)i. V. m. § 13 a BauGB

18.08.2008 - Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2 und 4 (2) i. V. m.
19.09.2008 § 13 a BauGB.

02.10.2008 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Anregungen und beschlielt den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und die ortlichen Bauvorschriften ,Lebensmitteldiscounter
Denzlinger Strale” gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
(G) dargestellt. Im ostlichen Bereich wird die Bauflichengrenze des Flachen-
nutzungsplans um ca. 10 m Giberschritten. Diese geringfiigige Uberschreitung liegt
im Rahmen der Entwicklungsmdéglichkeiten des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan.
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PLANUNGSINHALTE
Baugebiet, Art der baulichen Nutzun

Die Festsetzung als ,Lebensmittelmarkt* wurde im Hinblick auf das projektierte
Vorhaben vorgenommen. Um das Vorhaben hinreichend genau zu bestimmen,
wurde festgesetzt, dass nur ein Lebensmittelmarkt bis 800 m? und ein Backshop
bis 40 m? maximaler Verkaufsflache zulassig sind.

Bei den Betrieben handelt es sich um eigenstandig zu genehmigende, aus bau-
lichen und betrieblich-funktionellen Gesichtspunkten getrennte Vorhaben. Dies er-
gibt sich insbesondere aufgrund eigenstandig vorhandener Eingéange, An-
lieferungszonen und Personalrdumen sowie der Tatsache, dass die Gesamtflache
nicht durch einen Einzelhandelsbetrieb als Hauptbetrieb gepragt wird. Daher wird
die Grenze zur GroBflachigkeit in keinem Fall Giberschritten. Um dies zu verdeut-
lichen wurde die Festsetzung aufgenommen, dass der Bereich des Backshops
vom Bereich des Lebensmittelmarkts durch bauliche Anordnung raumlich und
funktional so zu trennen ist, dass keine Grof¥flachigkeit i.S. § 11 BauNVO entsteht.

Entsprechend der beabsichtigten baulichen Nutzung wird fiir den nérdlichen Ge-
bietsteil ein ,Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt, wobei die nach BauNVO allgemein
und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach den ortlichen Bedurfnissen und
Gegebenheiten differenziert wurden. So wurden Vergniigungsstatten, ins-
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besondere zur Vermeidung negativer sozialer Folgewirkungen, im Gebiet auch
ausnahmsweise nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Mit der planzeichnerisch festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflache und
durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe wird das MaRl der baulichen
Nutzung im Gebiet ,Lebensmittelmarkt’ eindeutig definiert. Die Festsetzung einer
Grundfiachenzahl erscheint im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
nicht erforderlich. Da weder die Festsetzung der Geschossigkeit noch die der
Geschossflachenzahl ein geeignetes Instrument fir die Hoéhenentwicklung dar-
stellt, wird auch auf deren Festsetzung verzichtet.

Flr das Gewerbegebiet wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Dieses MaRl der baulichen Nutzung wurde insbesondere unter der Berick-
sichtigung folgender Aspekte festgesetzt:

= Dimensionen und Charakter der anschiieBenden Bebauung,
= der Mdglichkeit zur Einbindung in die landschaftliche Umgebung,
» des Grundsatzes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,

= und des stadtebaulichen Ziels einer angemessenen Ausnutzung der Grund-
stiicke

Als maximal zuldssige Gebdudehthe wird im Gebiet ,Lebensmittelmarkt® und im
Gewerbegebiet eine Hohe von 9 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe
ist die neu zu erstellende Stichstralle auf der Hohe der jeweiligen Grundstiicksein-
fahrt (Fahrbahnbelag Oberkante).

Um Sonnenenergiegewinnung zu férdern und notwendige technische Anlagen zu-
zulassen, wurde festgesetzt, dass Solaranlagen und notwendige Anlagen wie
Luftungsschachte die festgesetzte maximale Gebdudehdhe geringfligig Uber-
schreiten durfen.

Bauweise

Im Gewerbegebiet wurde eine offene Bauweise festgelegt, um eine dorfliche
Struktur zu fordemn. Im Gebiet ,Lebensmittelmarkt® wurde auf die Festsetzung
einer Bauweise verzichtet, da durch den Vorhaben- und Erschlieungsplan das
geplante Gebaude ausreichend bestimmt ist.

Stellpldtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Gebiet ,Lebensmittelmarkt* und im Gewerbegebiet sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zuldssig, da diese ausreichend
bemessen sind und die sonstigen Grundstiicksflichen weitgehend von Hoch-
bauten frei bleiben sollen.

Von dieser Regelung ausgenommen wurden technisch erforderliche Neben-
anlagen (die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sowie Vorkehrungen zum
Schutz vor Emissionen). Weiterhin wurden im Gebiet ,Lebensmittelmarkt” Werbe-
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2.5

anlagen auch auferhalb der Baufenster zugelassen, da dies fur die AufRendar-
stellung eines Lebensmittelmarktes {blich ist.

im Gebiet ,Lebensmittelmarkt" wurden Fldchen fir Stellplatze festgesetzt.
Dementsprechend sind Stellplatze dort und innerhalb der Baufenster zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Stellpldtze hingegen (berall zuldssig, da dort einem an-
siedlungswilligen Betrieb ein mdéglichst groer Spielraum erdffnet werden soll und
Stellplatze baulich nicht in Erscheinung treten.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Gebietes ,Lebensmittelmarkt* und des Gewerbegebietes
erfolgt Uber eine geplante Stichstralle, die von der Denzlinger StralRe abzweigt.

Diese Stichstrale konnte langfristig, sofern ein weiterer Bedarf an Wohnbau-
flachen besteht und die Innenentwicklungspotenziale ausgeschépft sind, fir die
ErschlieBung der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen heran-
gezogen werden. Diese sind jedoch derzeit nicht im Fldchennutzungsplan als Bau-
flachen enthalten.

An die Gestaltung des geplanten Kreuzungsbereichs werden erhéhte An-
forderungen gestellt, da leicht versetzt auf der anderen StralRenseite die Stralle
.Unteres Ziel“ einmiindet und dariiber hinaus der Grasweg auf die Denzlinger
Strafle trifft. Die Gemeinde ist sich dieser besondere Aufgabensteliung bewusst,
weshalb sie durch ein Ingenieurbiiro (Bliro Fichtner in Freiburg) den Kreuzungs-
punkt intensiv untersuchen lie. Diese Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass
flir die ErschlieBung der beiden an der Denzlinger Strae gelegenen Grundstiicke
(Gebiet ,Lebensmittelmarkt’ und Gewerbegebiet) eine einfache Einmiindung aus-
reicht, in die zuvor der Grasweg gefiihrt wird. Sollte die Stichstrale langfristig der
ErschlieBung weiterer Gebiete dienen, wird aus verkehrsplanerischer Sicht eine
Kreiselldsung favorisiert, in die dann auch die Stralle ,Unteres Ziel" einmiinden
wiirde.

Der bestehende Wirtschaftsweg entlang der Denzlinger Strale und der be-
stehende Grinstreifen zwischen Wirtschaftsweg und Denzlinger Strafle soll un-
verandert bestehen bleiben (auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans).

Die bestehenden landwirtschaftlichen Grundstiicke sind bisher (iber den parallel
zur Denzlinger Strale verlaufenden Wirtschaftsweg erschiossen. Da diese Er-
schlieBung kiinftig durch die Ansiedlung des Marktes entfillt, wurde im Be-
bauungsplan an der Ostlichen Plangebietsgrenze ein 3 m breiter Streifen auf land-
wirtschaftlichen Flachen vorgesehen, auf dem zugunsten der Eigentimer der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt wurde.

Durch das Plangebiet verlduft eine Elektro-Freileitung, die im Zuge der Planung
verlegt werden muss.

Die neue Stromversorgung wird durch Erdkabel entsprechend dem heutigen Stand
der Technik ausgefiihrt. Die StraRenbeleuchtungsanlage wird von der EnBW im
Auftrag der Gemeinde eingerichtet. Die Standorte der Strallenleuchten werden
nach Riicksprache mit der Gemeinde festgelegt.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Hinsichtlich der Dachgestaltung soll den Gewerbetreibenden ein mdglichst groer
Gestaltungsspielraum verbleiben. Aus diesem Grund wurde lediglich auf-
genommen, dass die Dacheindeckung aus dunkelroten bis braunen, grauen oder
schwarzen Materialien zu erfolgen hat oder Déacher extensiv begrint werden
miissen. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen wurden aus gestalterischen
Griinden ausgeschlossen.

Zur Klarstellung und zum Anreiz Photovoltaikanlagen und Sonnenkoliektoren zu
errichten, wurde die Festsetzung aufgenommen, dass Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen, auf allen Dachern zulassig sind und aus blendfreiem
Material hergestellt werden missen.

Werbeanlagen

Um UbermaBigen ,Werbewildwuchs® zu verhindern, wurde festgesetzt, dass
Werbeanlagen die maximale Gebdudehthe von 9 m nicht Uberschreiten dirfen
und so auszufiihren sind, dass sie die Verkehrssicherheit angrenzender
offentlicher Verkehrsflachen nicht gefahrden. Weiterhin wurde aus gestalterischen
Griinden blinkende und blendende Werbung sowie bewegliche Schrift- und Bild-
werbung ausgeschlossen.

Einfriedigungen

Um ein zu massives Erscheinungsbild der Einfriedigungen im Stralenraum zu ver-
meiden, wurden Einfriedigungen auf eine maximale Hbhe von 2 m begrenzt.
Weiterhin wird die Verwendung von Stacheldraht bei Einfriedigungen als orts-
untypisch generell ausgeschlossen.

Niederspannungsfreileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde
als Trager der StraRenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen
Interessen der jeweiligen Versorgungstrdger auch die Interessen des Wegebau-
lasttragers und vor allem stadtebauliche Belange in die Abwéagung einzustellen.
Stadtebauliche Kriterien (Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen
Masten und Drahtgeflechten) sprechen dafiir in jedem Fall eine unterirdische Ver-
legung der Leitungen zu fordern. Aus diesem Grund wird die drtliche Bauvorschrift
gem. § 74 (1) Nr. 5 LBO aufgenommen, so dass Niederspannungsfreileitungen im
Plangebiet nicht zugelassen sind und das Niederspannungsnetz als Kabelnetz
auszufihren ist.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass unbelastetes Niederschlagswasser
(beispielsweise von Dachflachen) liber eine belebte Bodenschicht auf dem Grund-
stiick selbst oder im Einvernehmen mit den Eigentimern der angrenzenden
Flachen versickert werden muss.

Der Gemeinde ist bekannt, dass im Gebiet lehmige Bdden vorkommen, die
voraussichtlich eine Versickerung ohne weitere technische Vorkehrungen er-
schweren. Aus diesem Grund wird es voraussichtlich erforderlich sein, beispiels-
weise Mulden-Rigolen-Systeme oder dhnliches zu verwenden.
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Da die Bauherren beziiglich der Ausgestaltung der Versickerungsanlagen nicht
eingeschrankt werden sollen, wurde lediglich festgesetzt, dass Versickerungs-
anlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu
unterhalten und zu bemessen sind (ATV-Arbeitsblatt A 138) und dass fiir Dritte
daraus keine Beeintrachtigungen entstehen diirfen. Dafiir ist entsprechend den
anerkannten Regeln der Technik ein Uberlauf in den gemeindlichen Regen-
wasserkanal herzustellen.

3 UMWELTSCHUTZENDE UND GRUNORDNERISCHE BELANGE

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 wird im be-
schleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von den Angaben welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
abgesehen.

Ferner gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4, wenn der Bebauungsplan eine Grofe der
Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzt, Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig.

Gleichwohl sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die Belange von Natur
und Landschaft und des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Derzeit wird die gesamte Flache intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet.
Schiitzenswerte Griinstrukturen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage und der angrenzenden Bebauung im Norden
und Siden dem Siedlungsbereich zuzurechnen und wird als MaRRnahme zur
Innenentwicklung angesehen. So kann der Flachenverbrauch an anderer Stelle, in
Bereichen, die weniger stark durch einen Siedlungszusammenhang geprégt sind
und somit fur den dkologischen Haushalt bedeutsamer sind, vermieden werden.

Den Belangen von Natur und Landschaft und des Landschafts- und Ortsbildes
werden im Bebauungsplan insbesondere durch folgende Festsetzungen Rechnung
getragen:

e Zur Entlastung der Kanalisation und als Beitrag zur Neubildung des Grund-
wassers wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass Stellplatzflichen mit
einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden sind.

e Zum Schutz des Bodens vor Kontamination mit Metallionen wurde festgesetzt,
dass kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur zuldssig sind, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Aus-
schwemmung von Metallionen zu befiirchten ist.

e Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes wurden verschiedene Pflanz-
gebote auf den privaten Grinflaichen und im Gewerbegebiet festgesetzt. Fiir
alle Pflanzgebote wurden in Ubereinstimmung mit der von der Landesanstalt
fir Umweltschutz herausgegebenen Broschire ,Gebietsheimische Gehdize in
Baden-Wiirttemberg (LfU)“ entsprechende Pflanzempfehlungen fiir Straucher
und Baume aufgenommen.
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e Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Fauna fiir AuRenbeleuchtungs-
anlagen insektenfreundliche Leuchten wie z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen zu verwenden.

Damit ergeben sich durch die Planung keine gravierenden Verschlechterungen
des Zustandes von Natur und Landschaft. Durch die zusatzliche Versiegelung der
Flache kommt es zwar zu einem Verlust an Bodenfunktionen, diese sind jedoch
vor dem Hintergrund der als positiv einzuschétzenden Innenentwicklung, vertret-
bar. Auch die Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind nicht gravierend, da durch
entsprechende Festsetzungen eine Gefdhrdung des Grundwassers aus-
geschlossen werden konnte und erreicht wurde, dass sich die Grundwasserneu-
bildungsrate nicht verschlechtert. Sonstige Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische Vielfalt sind nicht erheb-
lich.

4 IMMISSIONSSCHUTZ

Von Lebensmitteimérkien gehen in der Regel im Bereich der Anlieferung und des
Parkplatzes gewisse Liarmemissionen aus, die ebenso wie aligemeine Emissionen
aus dem geplanten Gewerbegebiet im Rahmen der Abwagung berticksichtigt
werden missen.

Die im Norden angrenzende Bebauung liegt innerhalb des Bebauungsplans
,Unteres Ziel'. Die im Silden angrenzende Bebauung liegt nicht innerhalb eines
Bebauungsplans, sondern wird nach § 34 BauGB (Im Zusammenhang bebauter
Ortsteil) beurteilt. Der nérdlich angrenzende Bereich wird im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache, der siidlich angrenzende Bereich als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Tatséchlich befinden sich in beiden Bereichen sowohl gewerb-
liche Nutzungen als auch Wohnnutzungen. Im Westen grenzt die Firma Maxon an.

Zur Vermeidung von unzumutbaren Immissionen wurde im vorliegenden Fall der
Markt so positioniert, dass die Anlieferungszone im Osten zu liegen kommt, und
somit einen groBen Abstand zur Bestandsbebauung aufweist. Die Lage und
Orientierung des Gebaudes im Siiden schafft einen Larmschutz zwischen der sud-
lich angrenzenden Bestandsbebauung und dem Parkplatz.

Aus Sicht der Gemeinde wird damit den Belangen des Immissionsschutzes auf der
Ebene des Bebauungsplans in ausreichendem Mafle Rechnung getragen. Die
konkrete Priifung hinsichtlich der Einhaltung der Richtwerte der TA L&rm hat auf
der Ebene der Objektplanung zu erfolgen.
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Flache des raumlichen Geltungsbereichs: 9.066 qm
(davon Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans: 6.660 qm)

Gebiet ,Lebensmittelmarkt* 4.951 gm
Gewerbegebiet 1.986 gm
offentliche Griinflache (Verkehrsgriin) 124 gm
private Griinflichen 794 gm
StralRenverkehrsflache 800 gm
landwirtschaftliche Flache 411 gm

Gemeinde Sexau, den 2 7. Oki. 2008
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