Anlage 3

Ausfertiqung 2

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Sexau fiir das Baugebiet

"Stockmatten”
Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

1. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
"ddrfliches" allgemeines Wohngebiet -WA (D)- gemdB § 4 BauNVO
in Verbindung des Gliederungsrechts nach § 1 Abs. 4 BauNVO aus-
gewiesen.

Das "dorfliche" allgemeine Wohngebiet WA (D) liegt in unmittel-
barer dorflicher Umgebung und dient vorwiegend dem Wohnen im
bzw. am Dorf.

Zumutbare landwirtschaftliche und ddrfliche Immissionen
(z. B. Immissionen durch Viehhaltung, landwirtschaftliche Gerédte
und Fahrzeuge sowie landwirtschaflichen Verkehr) sind zu dulden.
2. Die Abgrenzung der Nutzungsgebiete ergibt sich aus dem Bebauungs-—
plan.
§ 2

Neben—- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

II. Baugrenzen

§3

1. Durch StraBenbegrenzungslinien sind die Grenzen der &ffentlichen
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG) festgelegt.
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2. Die Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bedeuten, daB Gebdude oder Ge-
bdudeteile diese nicht llberschreiten diirfen. Ein Zurlicktreten des
Gebiudes von der Baugrenze ist also je nach HausgrundriB méglich.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zuge-
lassen werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BaullVO).

3. Die Grenze des Planungsgebietes bestimmt den rdumlichen Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes.

IITI. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die zwingende
Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse (z. B. I) und durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl (z. B. max. 0,4) und der GeschoB-
flichenzahl (z. B. max. 0,5). Unter Grundfldchenzahl entsprechend
§ 19 Abs. 1 BauNVO wird jenes Verhdltnis verstanden, das angibt,
wieviel gm bebaute Grundfldche je gm Grundstilicksfldche zuldssig
sind. Die GeschoBfldchenzahl gibt an, wieviel gm GeschoBfldche je
gn Grundstiicksfldche im Simne des § 20 Abs. 1 BauNVO zuldssig sind.

2. Die Festsetzung der Grundfl&chen- und GeschoB8fldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

3. Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5
BauNVO nicht zugelassen werden.

V. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldche

§5

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

2. Zuldssig sind entsprechend den Eintragungen im Plan nur Einzel-
hduser.

3. Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Baugrenzen im Be-
bauungsplan festgesetzt.

4. Die Abstandsflichen der Gebdude ergeben sich nach § 6 der LBO,
soweit keine besonderen Eintragungen im Bebauungsplan vorge-—
nommen sind.

5. Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

V. Baugestaltung

§ 6

Gestaltung der Bauten mit HShenfestlegung

1. Sdmtliche Gebdude dlirfen nur eingeschossig in Erscheinung treten.
Die Traufhohe (Schnittpunkt AuBSenwand-Dachhaut) der neu zu er-
stellenden Gebdude sollten sich der bestehenden Bebauung anpassen.

/3



2.

. Beim Satteldach wird eine Dachneigung von 20° - 32° und 40° - 50
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An~ und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in
einen angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
sich architektonisch einfiigen.

. Fensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wand-

fldche harmonisch zu gestalten.
o)

durch Eintragqung im Bebauungsplan vorgeschrieben.

DaShgaup%n und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von
- 507 erlaubt.

. Fir die Dachdeckung sind engobierte Bedachungsstoffe, Betondachsteine

oder dunkel getdnte Asbestzementplatten zu verwenden.

§ 7

Nebenanlagen und Garagen

. Nebenanlagen miissen in der Grofe zum Hauptgebdude gut proportioniert

sein.

. Erforderliche Garagen sind nur imnerhalb der uberbaubaren Grund-

stiicksfldchen und auf den besonders ausgewiesenen Flichen flir
Garagen zuldssig.

Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstilick nicht als Einzel-
baukdrper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zu-
sammenzufassen und einheitlich zu gestalten. Kleingaragen, welche
auf der Grenze zweier benachbarter Grundstlicke errichtet werden, sind
in ihrer Bauweise einheitlich zu gestalten.

4. Stahlblechgaragen sind nicht zuldssig.
5. Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes erstellt

werden.
§ 8

Verputz und Anstrich der Gebdude

Die AuBenseiten der Haupt- und Garagengebdude sind spdtestens 2 Jahre
nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu be-
handeln und in abgestimmten Farben zu halten.

Die Genehmigungsbehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebduden sind Putzart und Farbton aufeinander
abzustimmnen.

rassaden der Gebdude diirfen nicht mit farbigen Pl&ttchen oder
farbigen Kunststoffen verkleidet werden.
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§9

Einfriedigungen

. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und

Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenzilige einheitlich zu ge-
stalten. Als Abgrenzung zu den StraBen bzw. Gehwegen sind massive
Einfassungen mit mindestens 10 cm Hohe anzubringen.

Gestattet sind:

Sockel bis 30 cm aus Naturstein oder Beton mit Hinterpflanzung aus
bodensténdigen Striuchern, einfache Holzzdune und Drahtgeflecht
in Stahlrahmen.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m nicht
tberschreiten.

. Bei Eckgrundstiicken, StraBeneinmiindungen, diirfen Einfriedigungen,

Anpflanzungen Umzdunungen und dergleichen nicht mehr als 0,80 m
iiber die StraBenhthe hinausragen, um eine Sichtbehinderung fiir den
StraBenverkehr zu vermeiden.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-

stattet.

§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren,

daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverh&dltnisse moglichst wenig be-
eintrichtigt werden. Die Gelé&ndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind bei der Anlage von Bdschungen und Grenzmauern zu berilicksichtigen.

. Vorgdrten einschlieBlich der Zwischenrdume zu den Nachbaranwesen bis

auf Gebidudetiefe sind mit der Erstellung der Gebdude gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
sind bodenstidndige GehSlze zu verwenden.

. Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

4. Von den CGrundstiicken sind Zufahrten zur LandesstralBe 110 nicht

gestattet.

Beim Sichtdreieck bei der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die
LandesstraBe 110 sind die Sichtflichen von jeder Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedigung oder sonstigen Nutzung iber 0,80 m HShe Uber Fahrbahn-
oberkante der StraBe des iberdrtlichen Verkehrs und der Gemeinde-
straBe freizuhalten.
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§ 11

Grinfldchen, Pflanzungen

Die als Hausgarten ausgewiesene Fldche ist als private Grunfléche
nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG anzusehen. Diese Fliche ist nach § 9
Abs. 1 Ziff. 10 BBauG von jeglicher baulichen Anlage, auch Neben-
anlage wie Schépfe, z. B. Gerdteschuppen oder Kleintierstallungen,
freizuhalten.

§ 12

Entwdsserung

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz (Trenn-—
system) abzuleiten.

§ 13

Wasserwirtschaftliche Bestimmungen

i. Die unvorhergesehene Freilegung von Grundwasser ist unverziliglich
dem Landratsamt Ermendingen als Unterer Wasserbehdrde und dem
Wasserwirtschaftsamt Freiburg anzuzeigen.

2. Eine Grundwasserableitung mittels Drainagen darf nicht erfolgen.

3. Das UntergeschoB des Bauvorhabens ist bis zur Oberkante des vor-
handenen Gelidndes als wasserdichte Wanne auszubilden.

4. Das Grundwasser ist sowohl wdhrend des Baues als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen
(Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschddlicher Isolier-,
Anstrich- und Dichtungsmaterialien usw.). Abfdlle jeglicher Art
diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Filir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 57 LBO.
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