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Ergiinzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Fest-
setzungen und Srtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)
Rechtsgrundlagen:

s Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI, | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.
| S. 466)

= Planzeichenverordnung {PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 nkebensmittelmarkt”

1.1.1.1 Im Gebiet ,l.ebensmittelmarkt” sind folgende Nutzungen zuléssig:

= gin Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflaiche von bis zu
800 m?,

« ein Backshop mit einer maximalen Verkaufsfliche von bis zu 40 m2

1.1.1.2 Der Bereich des Backshops ist vom Bereich des Lebensmittelmarkts durch bau-
liche Anordnung raumlich und funktional so zu trennen, dass keine GroRflichig-
keit i. 8. § 11 BauNVO entsteht.

1.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.2.1 Einschriankung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 8 (3) BauNVO)

Von den nach § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Vergniigungs-
stitten im gesamten Gebiet nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21BauNVO)

1.2.1 Im Gebiet ,Lebensmittelmarkt® wird das Mal} der baulichen Nutzung lediglich
durch die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen bestimmt (siehe Plan-
Zeichnung).

1.2.2 im Gewerbegebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung

der Grundfidchenzahl {(GRZ) und durch die Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlagen bestimmt {siehe Planzeichnung).

1.3 Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

1.31 Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen.
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1.3.2 Die maximalen Gebaudehthen werden an der oberen Dachbegrenzungskante
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gemessen. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Fahrbahnbelags der
neu geplanten ErschlieBungsstrafie auf der Hohe der Grundstiickseinfahrt.

Notwendige technische Anlagen wie Liftungsschéchte sowie Solaranlagen
dirfen die festgesefzie maximale Gebdudehfhe um maximal 2m Gber-
schreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mafigebend fiir die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baufenster) sind die in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen (§§ 12,14 BauNVO)

Im Gebiet ,Lebensmittelmarkt” und im Gewerbegebiet sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) zulassig.

Stellplatze sind im Gebiet ,Lebensmitteimarkt’ nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) und in den dafiir vorgesehenen Steilplatz-
flachen zuldssig. Im Gewerbegebiet sind Steliplédtze liberall zulassig.

Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sowie Vorkehrungen zum
Schutz vor Emissionen sind auch auflerhalb der Baufenster zuldssig.

Im Gebiet ,Lebensmittelmarkt” sind Werbeanlagen auch aulerhalb der Bau-
fenster zuldssig.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflichenbefestigung
(z.B. versickerungsfihiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
auszufithren. Dies gilt fiir befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge ge-
reinigt/gewartet werden und kein Lagemn von oder Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen erfolgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
Iassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass
keine Kontamination des Bodens durch Metaltionen zu befiirchten ist.

AuRenbeleuchtungsanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchten wie Natri-
umdampf-Niederdrucklampen zu gestalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke belegten Fldche sind weder bau-
liche Anlagen noch Baume und Straucher zul&ssig.
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1.8 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.8.1 Auf den mit Pflanzgeboten belegten, privaten Grinflichen sind zur Eingriinung

des Plangebiets pro angefangener 10 m? mindestens 5 standortheimische
Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung geman Pflanzenliste LU (Auswahl):

Corylus avellana Hase!

Prunus spinosa Schlehe

Crateagus monogynna Eingriffeliger Weitdorn
Crateagus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdom
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Eueonimus européus Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Grole: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

1.8.2 Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fiir Baume
im Bereich der Stellpldtze und privaten Griinflichen, sind standortheimische,
hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung geman Pflanzenliste LfU (Auswaht):

Acer campestre Feldahom

Acer platanoides Spitz- Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel- Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde

GroRe: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm

1.8.3 Die Pflanzungen miissen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schiuss-
abnahme) erfolgen.

1.8.4 Bei Abgang oder Féliung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub-
baum nachzupfianzen.

185 Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass gering-
fiigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten zugelassen werden.

19 Auflésend bedingte Zuliissigkeit von Vorhaben im Gebiet "Lebensmittel-
markt” (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 Alt. 1 BauGB)

Im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Lebensmittelmarkt" (ab-
gegrenzt durch die grau gestricheite Linie) werden Nutzungen unzulassig,
sobald sie den Vorgaben des Durchfihrungsvertrages zwischen Gemeinde und
Vorhabenstrager widersprechen. Der Durchfiihrungsvertrag kann geéndert oder
neu abgeschlossen werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlage:

» § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14,12.2004
{GBI. S. 895).

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dachflichen sind mit dunkelroten bis braunen, grauen oder schwarzen
Materialien einzudecken oder extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss
dabei mindestens 5 cm betragen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind fir Dacheindeckungen nicht
zugelassen.

Anlagen die der solaren Energiegewinnung dienen (Fotovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren) sind auf allen Dachem =zuldssig und aus blendfreiem
Materiai herzustellen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebauden diirfen eine Hohe von 9,00 m nicht iiberschreiten.

Werbeanlagen sind so auszufilhren, dass sie die Verkehrssicherheit an-
grenzender o6ffentlicher Verkehrsfidchen nicht geféhrden.

Blinkende und blendende Werbung sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung
sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen (§ 74 (1} Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen zu den &ffentlichen Verkehrsftdchen nicht héher als
2,00 m Uber Straflen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind nur
bis zu einer Hohe von 0,50 m (ber natirlichem Gelénde bzw. Oberkante an-
grenzender Verkehrsflichen zulissig.

Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Gestaitung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stilcke (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflichen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nie-
derspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.



Gemeinde Sexau Stand: 02.10.2008
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und

6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Lebensmitteldiscounter Denzlinger Stralle” gemiR § 10 (1) BauGB

Bebauungsvorschriften Seite 5von 7

2.8

2.6.1

26.2

3.2

3.3

3.4

3.4.1

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Unbelastetes Niederschlagswasser (beispielsweise von Dachflachen} muss
iiber eine belebte Bodenschicht auf dem Grundstiick selbst oder im Einver-
nehmen mit den Eigentlimern der angrenzenden Flachen versickert werden.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den aligemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten
und zu bemessen. Die Versickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu
bemessen und herzustellen. Eine Beeintrichtigung fir Dritte darf durch die Ver-
sickerung nicht entstehen.

HINWEISE

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmaischutzgesetz (zufillige Funde) ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Referat 25, Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Tel. 0761/208-
3570, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zu
Tage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen dienen der Erhaltung des Bodens und der Siche-
rung der Bodenfunktionen. Dabei ist insbesondere bei BaumaRnahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kénnen Emissionen ent-
stehen, die als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Mauracher Berg Tiefbrunnen 1|
und 1V (LfU-Nr. 316067).

Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden {dunkeit
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Bodenversiegelung durch Nebenaniagen ist auf das unabdingbare Ma zu
beschranken, wo mdglich sind Oberfidchenbefestigungen durchtassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffillimateriat (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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3.4.2

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freifldchen ist nicht zuldssig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufilhren und - soweit eine Wiederver-
wertung im Rahmen der BaumaBnahme mdglich ist (Massenausgteich) - bis zur
Wiederverwertung in Form von Mieten zwischenzulagern.

Bei Geléndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederver-
wertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fidchen in Mieten zwischen zu la-
gern).

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchilftung gewéhrieistet
ist. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vemassung zu
schiitzen.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 6 Monaten sind die Oberbodenmieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupinen oder Grédsern) zu begriinen. Boden-
mieten dirfen nicht befahren werden.

Unbelastete Uberschussmengen von Boden (Oberboden und Unterboden) sind
einer genehmigten Verwertung zuzufiihren ist. Auerhalb von Bauwerken darf
zwr Auffillung nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberfiachenwasser gewéahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
(berschreiten.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wéhrend der Bautétigkeiten
auf das unvermeidbare Mali zu reduzieren. Der wiederhergestellite Oberboden
darf mit schwerem Gerat nicht mehr befahren werden.

Bei groBflichigen Vorhaben ist ein bodenkundlicher Fachplaner
einzusetzen und ein mit dem Landratsamt abgestimmtes Konzept
zum Bodenmanagement umzusetzen.
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3.5 Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlduft eine Elektro-Freileitung, die im Zuge der Planung
veriegt werden muss.

Gemeinde Sexau, den 92 7. Okt. 2008

. Schwabent 9Q98 Freiburg
. . |Geb Fon 07 1/36875-17
ha ‘Blirgefmeigter info@fahle-ff€ibrg"de; falle-freiburg.de
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