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zum Bebauungsplah der Gemeinde S e x a u

fiir das Baugebiet Gewann "Halde"

I. Allgemeines

Die bisher von der Gemeinde erschlossenen Baugebiete sind bereits zum
groRten Teil bebaut, bzw.laufen bereits Baugesuche. Ein geringer Teil der
Baupldtze stehen Bauwilligen, trotz der Bemiihungen der Gemeinde, nicht zur
Verfiigung. Eine betrachtliche Zahl von Biirgern bemiiht sich bei der Gemeinde
um einen Bauplatz. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, filir das Gewann
"Halde" einen Bebauungsplan aufzustellen. Malgeblich bestimmend fiir diesen
EntschluB ist die Tatsache, dall die Gemeinde in dem zur Bebauung vorgesehenem
Gewann erhebliche Mittel fiir den Grunderwerb investiert hat. Dadurch ist die

ErschlieBung dieses Baugebietes in jedem Falle gesichert.

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 4 ha wovon 0,7 ha bereits bebaut sind. Durch den
Bebauungsplan sollen die unbebauten Grundstiicke einer geordneten Bebauung
zugefilhrt werden, wdhrend fiir die bereits bebauten Grundstiicke Stralenbe-
grenzungslinien und Baugrenzen festgelegt Werden.'Darﬁberhinaus werden diese
Grundstiicke bendtigt, um Sffentliche Fldchen fiir Gehwege der StrafBe (Halden-

weg) zu gewinnen.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes "Halde'" erfolgte in Anlehnung an den
Fldchennutzungsplan "Elz und Glotter'". Dieser -Plan ist festgestellt und weist
dieses Gebiet als kiinftiges Wohngebiet fiir die Gemeinde Sexau aus.

Die GroBe des Baugebletes ergibt sich zwangslaufig aus der Tatsache, daBl die
verkehrsmidBige Anbindung des Baugebietes an die L llo (DorfstraBe) erfolgen
muB, um den alten Ortskern nicht zu sehr zu belasten. Aus diesem Grunde wurden
auch keine Anschliisse an die Alten OrtsstraBen (Grdst.Nr.82, loo) hergestellt.
Diese StraBen sind fiir die Aufnahme von weiterem Verkehr im Jetzigen Zustand

nicht geeignet. Ein Augbau ist zur Zeit unmdglich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die bestehende Orts-

kanalisation.
Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an das bestehende Ortsnetz gesichert.
Fiir die Erweiterung des Stromnetzes ist der Standort fiir eine Trafostation

ausgewiesene.
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II. Art des Baugebietes

a)

b)

Der gesamte Bebauungsplan enthdlt Baugebiete fiir:

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Vorgesehen sind eingeschossige Gebdude mit einer Dachneigung von 20-320.
Der Ausbau der Dachgeschosse richtet sich nach der LBC. Bei Hangbebauung
ist der Ausbau des UG mdglich, die Gebdude diirfen jedoch talseits nilcht

mehr als zweigeschossig in Erscheinung treten.

Das Reine Wohngebiet grenzt auf 150 m Entfernung an die Rebfldche an,
Die Bewirtschaftung des Rebgebietes vor allem zur Zeit der Traubenreife
und der Lese kann gelegentlich zu Beeintrdchtigungen des Wohngebietes
z.B. durch vermehrten landwirtschaftlichen Verkehr, durch Einsatz von

Bodenbearbeitungsgerdten und Durchfiihrung von RebhutmaBnahmen fiihren.

III. Kosten

Die vorgesehenen ErschlieBungskosten werden voraussichtlich betragen:

a)
b)
c)
a)

ErschlieBungskosten DM  2bo ooo,00
Kanal ' DM 180 ooco0,00
Wasserversorgung DM 120 000,00
Sonstiges DM 6o 000,00

DM 600 000,00
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IV. Beabsichtigte Mafnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Erschliefung und Grenzregelung
bilden. '
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