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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

=  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBI. 1 S.619)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

= Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB): Gewerbegebiet (§ 8 BauN-
VO)
1.1.1 Einschrénkung und Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 8 (2) BauNVO)

1.1.1.1 Von den nach § 8 (2) BauNVO vorgesehenen Nutzungen sind Tankstellen als ei-
genstdndige Gewerbebetriebe und Schank- und Speisewirtschaften nur aus-
nahmsweise zuldssig.

1.1.1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sor-

timentengruppen gemal Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg (Lebensmittel,
Getranke, Drogerie, Kosmetik und Haushaltswaren) nicht zuléssig.

1.1.1.3 Ausnahmsweise kénnen unselbstandige Verkaufsstatten mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimentengruppen zugelassen werden, die einem produzierenden Ge-
werbebetrieb oder einem Handwerksbetrieb zugeordnet sind und diesem in
Grundfliéche und Baumasse deutlich untergeordnet sind, wenn das selbst herge-
stellte Sortiment nachweislich mindestens 70 % der Verkaufsflache belegt.

1.1.2 Einschrénkung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 8 (3) BauNVO)

1.1.2.1 Von den nach § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnhahmen sind Vergnligungsstat-
ten im gesamten Gebiet nicht zuldssig.

1.1.2.2 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sind nur
dann zuldssig, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die maRgebli-
chen AuBenldrmpegel geméaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ermittelt und
Mafnahmen gema DIN 4109 ergriffen werden.

1.2 Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen (gemafR § 14 (1) BauNVO), Garagen und Car-Ports sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zuléssig. Stellplatze sind
im gesamten Gebiet zuldssig.

1.3 Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

1.3.1 Es gilt eine maximal zuléssige Traufh6he von 6,5 m und eine maximal zulassige
Gebdudehdhe von 11 m.
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1.3.2 Die Traufhdhe wird gemessen an dem Schnittpunkt Aufenwand/Oberkante Dach-
haut. Die Geb&udehdhe wird am héchsten Punkt der Dachflache gemessen.

1.3.3 Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehohe gilt die Strakenoberkan-
te der ErschlieBungsstralle in der Mitte des jeweils geplanten Gebaudes.

1.3.4 Solaranlagen und Luftungsschachte durfen die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe um maximal 2 m berschreiten.

1.4 Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

1.4.1 In den Gewerbegebieten gilt eine GRZ von 0,8.

14.2 Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache sind private Griinflachen mit anzu-
rechnen.

1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)

1.5.1 Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Geb&udeldngen
Uber 50 m zuldssig sind.

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

1.6.1 Die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder sind zwischen
0,80 m und 2,50 m Hbhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn von standigen Sicht-
hindernissen freizuhalten.

1.7 Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

1.71 Auf der &6ffentlichen Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Regenklérbe-
cken ist ein Regenklédrbecken zu errichten.

1.8 Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

1.8.1 F 3: Auf der Flache fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung Regenriickhalte-
becken, ist eine Retentionsmulde mit einem gedrosselten Uberlauf in den Vorfluter
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Stellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung mit einer
belebten Bodenzone (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubil-
den und mit einem geringen Gefalle zu den angrenzenden, unbefestigten Flachen
zu versehen. Eine Ausnahme hiervon bilden Flachen in denen aus funktionalen
oder Grundwasserschutzgriinden eine andere Befestigung notwendig ist. Hierzu
zahlen Fldchen mit intensivem Lieferverkehr und Abstellflachen fiir LKW.

1.9.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dé&cher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

1.8.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

1.94 Zum Schutz des Grundwassers darf die Unterkante der Griindung (Bodenplatte)

den Mittleren Hochwasserstand des Grundwassers (MHW) nicht unterschreiten.
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1.9.5

1.9.6

1.9.7

Hinweis: Die Gelandehthe des Plangebietes bewegt sich zwischen 224,50 miNN
im Osten und 225,50 miNN im Westen. Der Flurabstand zum MHW betragt
1,80 m, derjenige zum HHW 0,70 m. Daraus folgen die maximal zuldssigen Griin-
dungstiefen (MHW) von 222,7 miNN (West) und 223,7 miNN (Ost).

In den Untergrund ragende Gebd&udeteile (Untergeschosse u.4.) sind zum Schutz
gegen drlickendes Wasser, wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte
Wanne (weille Wanne) auszubilden.

Auf der mit F 2 gekennzeichneten privaten Griinfliche sind innerhalb des Gewis-
serrandstreifens folgende MaRnahmen durchzufiihren:

e Pflanzung von standortheimischen Ufergehdizen. Je angefangener 150 m?
Griinflache sind mindestens zehn Strducher und mindestens ein Baum zu
pflanzen. Es sind abwechselnd ca. 20 m lange Abschnitte mit Gehélzen anzu-
legen. Es ist darauf zu achten, dass keine aggressiven Neophyten, v.a. Knéte-
rich-Arten (Reynoutria sp.) oder Drisiges Springkraut (Impatiens glandulifera),
einwandern.

e Zwischen den Geholzpflanzungen ist ein Krautsaum anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

o Die Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass eine Unterhaltung des Was-
sergrabens uneingeschrankt méglich ist. Dafur muss die Zugénglichkeit fir ei-
nen Minibagger gewahrleistet sein. Einfriedungen sind aus diesem Grund in
der Grinflache F 2 nicht zuldssig.

¢ In der Grinflache F 2 durfen keine nachteiligen Veranderungen vorgenommen
werden. Insbesondere sind unzulassig:
das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, soweit die
Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur
Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die ord-
nungsgemaéle Anwendung von Pflanzeschutzmitteln und Dingemitteln
Ablagerung von Gegensténden und Abfallen, Errichten von Einzdunungen
und Aufschiitten von Gelédnde.

GréBe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf der mit F 3 gekennzeichneten &ffentlichen Griinflache sind im Bereich des

geplanten Regenkléarbeckens folgende MaRnahmen durchzufithren:

e Anlage einer Feldgehdizhecke im duReren Béschungsbereich. Es sind mindes-
tens 300 Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Straucher mis-
sen versetzt zueinander gepflanzt werden.

e Anlage einer extensiv genutzten Fettwiese im inneren Béschungsbereich und
Sohlenbereich. Die Wiese ist max. 2 mal/Jahr zu mé&hen. Das Mahgut ist abzu-
fransportieren.

Gréfe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.
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1.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und anderen Bepflan-
zungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25 a, b BauGB)

1.10.1 Gemaf Planeintrag ist im Stralenraum ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen

und dauerhaft zu pflegen.
Gréflke und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.10.2 Pro angefangener 500 m? Grundstticksflache sind ein standortheimischer Laub-
baum (1. bis 2. Ordnung) und 5 standortheimische Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

GréBe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.10.3 Auf der mit F 1 gekennzeichneten, privaten Grunflache sind zur Ortsrandeingri-
nung im Stden eine dreireihige Feldhecke zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Die Stréucher sind versetzt zu pflanzen. Der Abstand zueinander muss 1,50 m be-
tragen.

Gr6Re und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.104 Die Festsetzung in Ziffer 1.10.2 (Straucher) ist auf die Festsetzung in Ziffer 1.10.3
anrechenbar.

1.10.5 FUr alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaR den Pflanzempfehlungen im Anhang
nachzupfianzen ist.

1.10.6 Die Anpflanzungen miissen spatestens in der auf die Baufertigstellung (Schiuss-
abnahme) folgenden Pflanzperiode erfolgen.

1.1 Zuordnungsfestsetzung der externen AusgleichsmafRnahmen (§ 1 a BauGB)

Den Fléachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden die folgenden Aus-
gleichsmafRnahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

= Rickbau des ehemaligen Mihlenwehrs und Umbau zur rauen Rampe bei Km
10+100. Sicherung und Wiederherstellung der Bachbdschung mit ingenieur-
biologischen Malinahmen. Ansaat und Bepflanzung der wiederhergestellten
Bachb&schung mit autochthonem Saatgut bzw. standortgerechten, heimischen
Gehélzen.

= Ruckbau des Absturz unterhalb der ,Holzmiihle” und Umbau zur rauen Rampe
bei Km 8+550. Sicherung und Wiederherstellung der Bachb&schung mit inge-
nieurbiologischen Maflnahmen. Ansaat und Bepflanzung der wiederhergestell-
ten Bachb&schung mit autochthonem Saatgut bzw. standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen.

= Pflanzung einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 895/3 mit einer Flachen-
grolle von 1.405 m? Es sind 14 hochstdmmige Obstbaumsorten mit einer
Mindestgréfle von 12 — 14 cm Stammumfang zu pflanzen. Einsaat der Flache
mit Saatgut aus regionaler Herkunft. Zur Entwicklung einer Extensivwiese, ein-
bis zweimal jahrliche Mahd der Flachen mit Abfuhr des Mahgutes.

(siehe auch Umweltbericht)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1
2.11

2.2

2.3
2.3.1

23.2
2.3.3

234

2.35
2.4

241

2.4.2

Rechtsgrundlagen:

= § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wdrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).
»  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung

vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Décher der Hauptgebaude sind als Pult-, Sattel- oder Walmd&cher mit einer
Dachneigung von 10° bis 35° zuldssig. Fur die Dache indeckung sind gedeckte
Farben zu verwenden.

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind als Pult-, Sattel- oder Walm-
décher mit einer Dachneigung von 5°bis 35°oder al s Flachdacher (Dachneigung
0°bis 59 mit extensiver Begriinung herzustellen.

Wellfaserzement, Dachpappe und glédnzende oder reflektierende Materialien sind
als Dacheindeckung, mit Ausnahme von Solaranlagen, im gesamten Gebiet nicht
zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde Fassaden nicht zulassig; es sei denn,
sie dienen der erneuerbaren Energiegewinnung (Photovoltaikanlagen).

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an den Gebauden oder an gebdudeahnlichen, baulichen An-
lagen anzubringen und dirfen die Gebaudehoéhe nicht Giberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlage auf einer Fassadenseite darf 25 % der Fas-
sadenflache nicht Uberschreiten und maximal eine Flache von 100 gm einnehmen.

Werbeanlagen miussen einen Abstand von 10 m zur LandesstralRe 110 einhalten.

Innerhalb der Anbaubeschrénkungszone zwischen 10 und 40 m entlang der Lan-
desstralle 110 sind nur Werbeanlagen in Abstimmung mit dem Strallenbaulasttra-
ger zulassig.

Bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist ausgeschlossen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr.2 LBO)

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Versickerungsmulden auf
den privaten Grundstlicken zu versickern.

Die Versickerungsmulden sind nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu errichten. Dem-
nach muss die Versickerungsfldche mindestens 11,4 % der Dachflache betragen.
Dies entspricht bei einem Muldenvolumen von 3,4 m® pro 100 m? Dachflache einer
Einstauhdhe von ca. 30 cm.
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243 Fur Grund&cher der Neigungen von 0° bis 15° k ann die Fldche der Versicke-

244

245

246

247

248

2.4.9

2.4.10

2.5
2.51

2.5.2

2.5.3

254

rungsmulden bei Ausflhrung des Griindaches mit humusiertem Aufbau kleiner 10
cm Starke auf 50 % reduziert werden oder bei Ausfiihrung des Daches mit humu-
siertem Aufbau gréRer oder gleich 10 cm Starke auf 30 % reduziert werden.

Die Sohle einer Versickerungsmulde muss zugunsten einer ausreichenden Si-
ckerstrecke mindestens 1 m Uber dem mittleren héchsten Grundwasserstand lie-
gen. Die Mindesthdhen der Sohlen betragen auf Grundstiicken im Westen des
Gebietes 223,70 m . NN, in der Mitte 224,20 m (1. NN und im Osten des Gebietes
224,70 m (. NN.

Der Notlberlauf aus einer Mulde muss oberfléchig Uber den Muldenrand erfolgen.
Rohrauslasse als Notiberlauf sind nicht zuldssig um das erforderliche Speichervo-
lumen sicherzustelien.

Die Versickerungsmulde muss mit einer 30 cm dicken Oberbodenschicht belegt
werden, die als Rasenflache bewachsen ist. Der Oberboden muss Schluffanteile
in homogener Einmischung enthalten. Die Verwendung von reinem Fein-, Mittel-,
oder Grobsand als Oberboden ist nicht zuldssig.

Die im Baugebiet teilweise vorhandene gering durchldssige Schiuffschicht ist vor
dem Bau der Versickerungsmulde bis zu den darunterliegenden Kiesen zu entfer-
nen. Eventuelle Auffillungen zwischen Kiesuntergrund bis zur Unterkante der
Oberbodenschicht haben mit versickerungsfahigem Material (Sande oder Kiese,
jedoch kein Lehm) zu erfolgen.

Das auf privaten Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Speicherzis-
ternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der vorhandenen Kanali-
sation bzw. dem Regenklarbecken zuzufiihren.

Das Ruckhaltevolumen muss mindestens 1,5 m® pro 100 m? Hoffldche betragen.
Dies entspricht dem im amtlichen Generalentwisserungsplan der Gemeinde Se-
xau vorgeschlagenen Wert.

Der an der Retentionszisterne einzustellende gedrosselte Abfluss [in Liter pro Se-
kunde] soll dem Wert 0,011 multipliziert mit der angeschlossenen Dachfliche [in
Quadratmetern] entsprechen.

Zahlenbeispiel fir 500 m? Dachflache: Drosselabfluss = 0,011 x 500 = 5,5 I/s
Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 2,00 m
Uber Strallen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind bis 0,50 m
Uber natlrlichem Gelédnde bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsfladchen zulds-
sig.

Auf den Baugrundstiicken sind entlang der Grundstlicksgrenzen zu den Bahnfla-
chen dauerhafte Einfriedungen ohne Offnungen und einer Héhe von mind. 1,20 m
Uber natlirlichem Gelande zu errichten. Die Anpflanzung einer Lebendhecke ist al-
ternativ moglich.

Auf der Grunflache entlang der Grundstiicke der Deutschen Bahn ist eine dauer-
hafte Einfriedungen ohne Offnungen und einer Héhe von mind. 1,20 m tber natir-
lichem Gelédnde oder eine geschlossene Leitplanke zu errichten.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / &ffentli-
chen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dau-
erhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.
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255

2.6

4.2

4.3

4.4

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Mauracherberg TB Il + IV* (Zone
l1IB). Die einschldgigen Schutzbestimmungen der Verordnung sind entsprechend
zu beachten.

HINWEISE

Hinweise zum Schutz von Anpflanzungen bei BaumaRnahmen

Bdume und Straucher sind vor schadigenden Einflissen zu schiitzen. Dabei sind
die Regelungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen und Strauchern, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" zu beachten.

Die Vorschriften im ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Versor-
gungsanlagen® (Herausgeber: Forschungsgeselischaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler Straenbau; 1989) missen beachtet
werden.

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege
(Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599) unverziglich fernmiindlich und schrift-
lich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Auch ist es heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder &hnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

Geotechnik

Als Baugrund steht vermutlich Auenlehm Uber Kiesen an. Das Grundwasser ist
moglicherweise bauwerksrelevant. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser u.dgl.) wird
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Abwasser /| Retentionszisternen

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist nach den allgemeinen Regeln der Tech-
nik im Trennsystem sicherzustellen.
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4.5

4.6

4.7

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir die WC-Spiilleitungen
verwendet werden, missen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgeflihrt wer-
den.

Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme
oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser im
Sinne der TrinkwV hat und zusétzlich in Gebduden betrieben werden, sind nach §
13 (3) TrinkwV anzeigepflichtig.

Abfallwirtschaft

Gewerbeabfélle solien innerhalb der Betriebe sortiert und in Containern flir den
Abtransport bereitgestellt werden. Geeignete Standplétze sind hierfur freizuhalten.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
mdoglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht moglich ist, Uberschiissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir Larmschutz-
malnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsscha-
den oder durch Dritte Gber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-
zufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abfillen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten. |h-
re Entsorgung hat auf einer daflr zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmulldeponie) zu erfolgen.

EnBW

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
EnBW Regional AG beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiih-
rungsplanung ist der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der EnBW Regio-
nal AG zu erfragen und im Bauzeitenplan zu bericksichtigen.

Den Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Ni-
veau ,Unterkante Bordsteinanlage” erfolgen kénnen. Fir die Kabelverlegearbeiten
bendtigen wir eine Bauzeit von ca. sechs Wochen.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet sind in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen in einer Breite von ca. 0,3 m — 0,4 m flr die Unterbringung der Kabel vor-
zusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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4.8

4.9

4.10
4.10.1

4.10.2

4.10.3

Der Bauablauf der 6ffentlichen ErschlieBung sollte so verlaufen, dass die Arbeiten
zur Kabelverlegung beim Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage“ erfolgen kénnen
(Verlegetiefe ca. 60-80 cm ab ,Oberkante StraRe" bzw. ,Oberkante Gehweg"). Die
Arbeiten zur Kabelverlegung werden Ublicherweise von der Deutschen Telekom
und dem zusténdigen Energieversorger in Koordination ausgeschrieben.

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwen-
dig, der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort Produktion
Technische Infrastruktur, LinnestraRe 7 in 79110 Freiburg, so frih wie méglich,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Badenova

Das Planungsgebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der ElzstraRe oder der Denzlin-
gerstral’e mit Erdgas versorgt werden.

FUr Leitungsverlegungen in &ffentlichen Verkehrsflichen werden geeignete Lei-
tungstrassen gemafl DIN 1998 benétigt. Hausanschllisse werden nach den tech-
nischen Anschlussbedingungen der badenova AG & Co. KG ausgefiihrt. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu fihren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der badenova AG & Co. KG, TullastralRe 61, 79108 Freiburg i. Br., so
friih wie mdéglich schriftlich angezeigt werden.

StraBenbau

Rechtzeitig vor Baubeginn ist der StraRenbauverwaltung des Landratsamtes der
RE-Entwurfsplan fir den StraBenanschluss der neuen ErschlieRungsstralte an die
Landesstralle 110 zur technischen Genehmigung sowie der Markierungs- und Be-
schilderungsplan zur Stellungnahme vorzulegen.

Eisenbahnbetrieb

Emissionen

Bei der an das Plangebiet angrenzenden Eisenbahnlinie ist mit méglichen Emissi-
onen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn in Form von Larm, Bremsstaub
und Erschiitterungen zu rechnen, die als ortstiblich hinzunehmen sind.

Einfriedung

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die zu bebauenden Grundstlicke mit
einem dauerhaften Zaun, ohne Offnung, zum Bahngelénde hin abzugrenzen. Die-
se Malinahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren
des Eisenbahnbetriebes. Rechtsgrundliage ist die Wahrung der Verkehrssiche-
rungspflicht gemafl den Grundsétzen des § 823 BGB. Die Kosten firr Herstellung,
Erhaltung bzw. Unterhaltung des Zaunes tragt der Antragsteller.

Bepflanzungen
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4.10.4

4.10.5

4.11

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Si-
cherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind durch geeignete MalRnahmen
(Rickschnitt u.a.) sténdig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit aus-
gehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentlimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestal-
ten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des
Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Abstéande der Pflanzorte sind so zu wahlen,
dass der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshéhe der Biume und der
Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes gefahrden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind da-
her nach Bahn-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle" zu planen und herzustellen. Die fir die Planung erforderlichen Richtli-
nienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A01 kénnen bei
der folgenden Stelle bezogen werden: DB Kommunikationstechnik GmbH Medien-
und Kommunikationsdienste Logistikcenter (T.CVM 4) KriegsstraRe 136 76133
Karlsruhe Tel.: 0721-938-5965 Fax: 0721-938-5509 dzd-
bestellservice@deutschebahn.com.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach Inbetriebnahme eine Blendung her-
ausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

GroRgerate / Krane

Werden bei dem Bauvorhaben GrofRgerate (Baukrane, Bagger usw.) eingesetzt,
so sind diese so aufzustellen, dass das Bahnbetriebsgeldnde mit dem Ausleger
und angehéangten Transportteilen nicht Uberschwenkt werden kann. Gegebenen-
falls sind Schwenkbegrenzungen einzubauen. Ist ein Uberschwenken unumgang-
lich, so ist mit der DB Netz AG, eine kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustel-
len. Der Antrag hierflr ist rechtzeitig (mind. 4 Wochen vor Erstellung des Kranes)
an folgende Anschrift zu richten:

DB Netz AG, Niederlassung Stdwest, .NMR-SW-L 2 SU SAB Herr Suchanek,
Bahnhofsplatz 1, 89014 Uim, Tel.: 0731-102 1482, Fax 0731-102 3135

Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes (Baustelleneinrichtungsplan)
sowie die Héhe des Auslegers beinhalten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Landes-Bodenschutz- und Alt-
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lastengesetz (LBodSchAG) Baden-Wirttemberg vom 14.12.2004 zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809). Nach § 2 (1) dieses Gesetzes ist ins-
besondere bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie flir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Ein erfor-
derlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutter-
boden und Unterboden durchzufihren.

Bei Geléndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht lberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffiillung
ist ausschliefilich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffulimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden:

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh6éhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griin-
anlagen und 30 cm bei Grabeland nicht (iberschreiten.

Altlasten aus dem historischen Bergbau

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind fiir das Bebauungsplangebiet nicht
bekannt (Stand der Altlastenerhebung 1994). Ob im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans seit 1994 industrielle oder gewerbliche Nutzungen stattfanden, die bo-
denschutzrechtlich relevant sind, ist ggf. durch die Gemeinde zu klaren. Aus Alt-
lastensicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Einwendungen gegen
den Bebauungsplan.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des aktuell abgegrenzten Bo-
denbelastungsgebiets durch den historischen Bergbau. Es ist mit erhdhten Schad-
stoffgehalten des Bodens durch Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer und Zink zu rech-
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nen. Eine Nutzung als Gewerbegebiet ist dadurch jedoch nicht in Frage gestelit.
Allerdings ist mit erhbhten Entsorgungskosten zu rechnen, wenn das Bodenmate-
rial nicht innerhalb des Plangebietes verwertet werden kann. Vor einer ggf. erfor-
derlichen Verwertung oder Beseitigung ist der Boden auf die 0. g. Spurenmetalle
zu untersuchen und abfall- und bodenschutzrechtlich zu deklarieren. Zur Klarung
der Entsorgungsfrage halten wir die Beteiligung eines bodenschutzfachlichen
Sachversténdigen fir erforderlich. Die Untersuchungsergebnisse und die Verwer-
tungswege sind gegenlber der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde zu
dokumentieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nach unserer Kenntnis und aus
Sichtweise der Altlastenbearbeitung ohne Bedenken mdglich. Allerdings ist mit ge-
ringen Wasserleitfédhigkeiten des anstehenden Bodens zu rechnen (k-Wert
<3x10°m/s).

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenverdnderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der
Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich mitzuteilen.

Brunnen / Grundwasser

Die in der Néhe liegenden Entnahmebrunnen (Weichwasserbrunnen) werden zur
Trinkwasserversorgung genutzt und sind nur wenige Meter tief, so dass das ge-
nutzte Grundwasser oberflichennah entnommen wird. Auf die besondere Sorg-
faltspflicht bezlglich des Grundwasserschutzes, z.B. bei Bauarbeiten, wird aus-
dricklich hingewiesen.

§5 Aug. 201

)

Der Bégrg rfiister Der Planverfasser

kY
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ANHANG: PFLANZEMPFEHLUNGEN

(PFLANZENLISTE FUR PFLANZGEBOTE GEM. LFU BADEN-WURTTEMBERG)
Mindestgréfen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréBen:
e B&ume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme Stammumfang 12-14 cm

e Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Baum fiir den Straenraum:
Hainbuche

Gewodhnliche Esche
Winterlinde

Stieleiche

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Quercus robur

Baume und Strducher fiir private Grinflichen:

Baume

Hainbuche

Feldahorn

Gewobhnliche Esche
Winterlinde

Stieleiche

Traubeneiche
Gewdhnliche Esche
Silber Pappel
Zitterpappel
Silber-Weide

Sal-Weide

Vogelkirsche

Gewdhnl. Traubenkirsche
Straucher

Roter Hartriegel
Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gewéhnlicher Liguster
Schiehe

Echter Kreuzdorn

Echte Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Carpinus betulus
Acer campestre
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Quercus robur
Quercus petrea
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus tremula
Salix alba

Salix caprea
Prunus avium
Prunus padus

Cornus sanguinea
Crateagus laevigata
Crateagus monogyna
Euonimus europdus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Straucher und Baume fiir die Fliche F1 und F 3:

Bdume

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Sal-Weide Salix caprea
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffeliger WeiRdorn Crateagus laevigata
Eingriffeliger Weil3dorn Crateagus monogyna
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Euonimus europaus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Echte Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Straucher und Baume fiir die Fidche F2:

Biaume

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Faulbaum Frangula alnus
Straucher

Gewbhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Grau-Weide Salix cinera
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra

Korb-Weide Salix viminalis



