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zum Bebauungsplan der Cemeinde S e x a u

fiir das Gewann “"Wordersexau"

I. Art der baulichen Nutzung

& 1
B&mgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Gewerbegebiet
gemd® § 8 BauNVO, Dorfgebiet yemdB § 5 BauNVO und Allgemeines Wohngebiet
gemdl § & BauNVO gegliedert. Art und Abgrenzung der genannten Gebiete sind

durch Bintragung im Bebauungsplan festgelegt.
§ 2
Ausnahmen
Ausnahmen nach den Vorschriften der BauNVO § 4 Abs.3 und § 8 abs.3 (1)
sind in den betreffenden Baugebileten zuléssig.
§ 3

Nebenanlagen

foad

]

.) Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des § 14 BauNVC zuldssig.
3
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Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs., 2 BauNV0 als Ausnahmen zuldssig.

8

@

11, Mal der baulichen Nutzung

S

Zulidgsiges MaB der baulichen Hutzung

III. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

§5

Bauweise
1.) Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.

2.) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der GebEude sowie fir die Dach-

form sind die Eintrsgungen im Bebauungsplan mallgebend.
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§ 6

{berbaubare Grundstiickafliche

l.) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen im

Sinne des § 1% BauNVO nicht zuldssig.

2.) Innerhslb von Sichtflichen sind bauliche Anlagen, Anpflanszungen und
Lagerungen jeder Art nur bis zu einer Hohe von 0,80 m iliber 3tralen-

hdhe gestattet. (§ 9 (1) 2 BBauG)

§ 7

Fenster~, Grenz- und Gebiudeabstinde

Fir die Fenster-, Grenz- und Gebiudeabstinde gelten die §§ 7 - 9 der LBO.

§ 8

Gestaltung der Gebdude

1.) Die HZhe der Gebiude dari vom eingeebneten Geldnde bis zum Schnittpunkt

Aulenmauerwerk - Unterkante Dachhaut betragen:

a) Bei eingeschossigen Gebduden 4.5 nm
b) Beil zweigeschossigen GebBuden 6,50 m
¢) Bei HNebenanlagen (Nebengebduden) 3,50 m
d) Bei Garagen 2,50 m

Iie SockelhBhe der Gebiude (Cberkante ErdgescholRfullboden) ist mglichst
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niedrig zu halten. Sie darf das MaB von o,80 m iber fertiger Stralen-

hche nicht Ubersteigen.

%.,) Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgelegt. Bei landwirtschaft-
1

ich genutzten Gebiuden sind Ausnahmen zugelassen.
L,) Der Dachausbau richtet sich nach § 67 LBOC.
5.) Die Dicher sind in der Form von Sattelddchern auszubilden.

§9

Nebengebdude und Garagen

1.) Die Nebengebiude scllen in elnem angemessenen GridBenverhdlinils zum
HauptgebiZude stehen und sind mit dlesem in einen guten baulichen Zu-

saumenhang zu bringen.

2.) Um groBere Bauk®Brper zu erhalten, sind die im riickwdrtigen Grundsticks-
teil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweler benachbarter Grund-

stiicke zu einem Baukirper zusammenzufassen.

Kebangebéude milssen ~sofern s&s sich nicht um landwirtschaftliche Ge-

Sk
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bdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhlhe dar{

htchstens 3,50 m betragen.
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L,) Hebengebiude diirfen nicht vor Erstellung des Hauptgebidudes errichtet
warden.
5,) Bei errichten von landwirtschaftlichen Nebengebiduden ist auch bed

Grenzbebauung Dachraum zuldssig.

& lo

Einfriedigungen

1.) Finfriedigungen an Sffentlichen Straben und Plitzen dirfen nicht hoher

als l,00 m sein.

2.) An StraReneinmindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sichtflédchen darf

die HShe der Einfriedigung nicht mehr als o,80 m betragen.
%2,) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

L,) Die Baugrundstiicke entlang der L llo sind liickenlos-ohne Tor und Tir

mit einer Einfriedigung von maximal 0,80 m HBhe abzuschliellen.

§ 11

Anpflanzungen

An Strafeneinmindungen, Kreuzungen und im Berelch von Sichtflichen diirfen

anpflanzungen die HShe von 0,80 m iiber Strafenkrone nicht iiberschreiten.

§ 12

Grundsticksgestaltung

Lie natirlichen Gelidndeverh#ltnisse diirfen durch Anfiillungen, Abtragungen undg

Lagerungen nicht wesentlich verdndert werden. Vorplidtze nmiissen planiert

[

und befestigt werden.
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Entwisserung

1.) Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanslnetz abzuleiten.

2.) Die fir die HausentwHsserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche

rrlaubnisg bleibt unberibrt.

§ 1k

Prd

Befreiungen

Fir die Erteilung von Befreiungen gelten § 31 BBauG und § 94 LBO entsprechend.
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