Gemeinde Sexau (LK Emmendingen) = 1. Anderung d. B-Planes "Dorf" Begriindung

Fertigung:...% ........
. Anlage:.......&mnenn.
BEGRUNDUNG Blatt:............ 123,

o zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Dorf" und

o zu den orilichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Dorf"

der Gemeinde Sexau (Landkreis Emmendingen)

1 Aligemeines
Der Bebauungsplan "Dorf" wurde mit Satzung am 27.07.2000 beschlossen.

Die Bebauungsvorschriften werden nicht gedndert, sondern lediglich im Hin-
blick auf die neu festgesetzte Nutzungszone 8 sowie hinsichtlich der Be-
schrankung der Wohneinheiten, der Stellplatzverpflichtung, des Leitungs-
rechtes und der Flhrung von Versorgungsleitungen ergénzt. Zur besseren
Handhabung wurden die gednderten Festsetzungen in die vorhandene Text-
fassung eingearbeitet. Die bestehenden Festsetzungen bleiben dabei inhalt-
lich unverdndert.

2 Anlass der B-Planénderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan war flr das Flst.Nr. 65, das an den Fried-
hofsweg grenzt, eine recht lockere Bebauung mit einer groBziigigen Grund-
stlcksaufteilung flr zwei freistehende Einzelhduser vorgesehen. Zwischen-
zeitlich wurde seitens der Grundstickseigentimer eine verbesserte Ausnut-
zung des Grundstlickes gewlnscht.

3 Inhalt der B-Planédnderung

Die vorgesehene Anderung flr den Deckblati-Bereich beriihrt die im Bebau-
ungsplan vorgegebenen Grundziige der Planung dahingehend, dass im Be-
reich des Fist.Nr. 65 statt 2 freistehenden Einzelhdusern 3 Doppelhduser
oder alternativ 3 Einzelhduser zuldssig sind.

Durch die B-Plandnderung ergeben sich keine Anderungen hinsichilich des
ErschlieBungskonzepts. Die Ausweisung des Friedhofsweges als "Notumfah-
rung" bleibt ebenso wie die vorgesehene Sperrung durch einen Poller unver-
andert. Die beiden nérdlichen Doppelhduser werden Uber den Friedhofsweg
erschlossen, das sidliche Doppelhaus Uber den HohlgaBweg, wobei hier
sowohl die Mdglichkeit der direkten ErschlieBung Uber den HohigaBweg als
auch Uber einen Stichweg Uber den Friedhofsweg von Siiden kommend be-
steht.
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Somit ergibt sich fur den nérdlichen Teil des Friedhofsweges eine Mehrbe-
lastung gegentber der rechiskraftigen Planung von Fahrzeugen flr 3 Wohn-
einheiten.

Die "innere" ErschlieBung der Doppelhauseinheiten soll (ber private Stich-
straBen erfolgen, wobei i.R.d. Umlegung festzulegen ist, ob diese Stichstra-
Ben einem oder beiden Grundstlcken im Gemeinschafiseigentum zugeteilt
wird.

Hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung wurden die Festsetzungen
des rechiskréftigen Bebauungsplanes Ubernommen. Lediglich die Festset-
zungen der Wohneinheiten wurden neu getroffen. Hier erfolgt im Hinblick auf
die ErschlieBungssituation eine Beschrankung der Wohneinheiten auf max.
2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte.
Des Weiteren wurde fiir den Anderungsbereich die Stellplatzzahl erhéht, da
es sich hier analog der Reihenhausgruppe im Norden des Planungsgebietes
um einen verdichteten Bereich handelt und hier aufgrund der ErschlieBungs-
situation keine PKWs im &ffentlichen StraBenraum insbesondere HohigaB-
weg abgestellt werden kénnen. GleichermafB3en soll damit verhindert werden,
daB3 die &ffentlichen Stellpldtze beim Friedhof als private Stellplatze fiir die
Doppelhduser genutzt werden.

Zur Friedhofsgrenze wurde im Hinblick auf das Bestattungsgesetz mit den
Baufenstern ein Abstand von 10,0 m eingehalten.

Des Weiteren wurde ein Leitungsrecht vom Friedhofsweg in westlicher Rich-
tung zum FIst.Nr. 63/3 ausgewiesen, um eine Trasse vorzuhalten flr die er-
forderliche Verlegung der Wasserversorgung flir das Flst.Nr. 63/3 sowie ein
Stromkabel (Hausanschluss Friedhof).

Hinsichtlich der Telekom- und Stromversorgungsleitungen wurde festgesetzt,
dass im Geltungsbereich der 1. And. die Leitungen aus stadtebaulichen
Grinden unterirdisch gefihrt werden miissen. Da im ganzen Oriskern keine
Telekomleitungen mehr oberirdisch gefihrt werden, sollten in diesem Be-
reich auch im Hinblick auf die unmittelbare Nahe des Friedhofs die Leitungen
ebenfalls unterirdisch gefihrt werden.

Ansonsten bleiben die Festsetzungen inhaltlich unverdndert und wurden zur
besseren Handhabung lediglich mit den Festsetzungen zur 1. Anderung zu-
sammengefasst, wobei die Festsetzungen zur 1. Anderung zur besseren
Ubersichtlichkeit besonders gekennzeichnet sind.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan geringflgig mehr Flache versiegelt als bisher
vorgesehen war. Da aufgrund der gréBeren Verdichtung auch mehr Pflanz-
gebote zu erflllen sind, erscheint ein zusatzlicher Ausgleich nicht erforder-
flich.
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