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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Miihlebdchle" und zu den oértlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Miihlebichle" der Gemeinde Sexau (Landkreis Emmendingen)
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3.0

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes " Muhlebachle " ist erforderlich, um
die planungsrechtlichen Grundlagen zur Durchfihrung bodenordnender
MaRnahmen sowie der Erschlieung des Gebietes zu schaffen. Mit diesem
Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden. Mit

-dem Baugebiet " Muhlebachle " soll dem anstehenden Bedarf dort ortsan-

sassiger Bauwilliger, entsprochen werden.

Des Weiteren soll die Méglichkeit fur An- und Umbauten bei vorhandenen
Wohngebauden sowie Umnutzung von landwirtschaftlichen Nebengebauden
in einzelnen Fallen gegeben werden.

Ubergeordnete Planung / Bestehende Planungen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
des Verwaltungsraumes Emmendingen erstellt. Der genehmigte Flachennut-
zungsplan weist fur das Planungsgebiet Mischbauflache aus.

Stadtebauliche Konzeption
ErschlielRung - Bebauung

Das Planungsgebiet umfalt ca. 2,75 ha und liegt im Norden von Sexau au-
Rerhalb der eigentlichen Ortslage, éstlich und westlich der L 110.

Im Norden wird das kinftige Baugebiet durch den Muhlebé&chle-Weg sowie
im Stden durch einen Weg begrenzt. Im Osten und Westen grenzt das
Baugebiet an landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die innere Erschlielung des Baugebietes erfolgt im Norden und Studen Uber
bereits vorhandene Wege, die teilweise im Privateigentum sind.

Es ist kein weiterer Ausbau der ErschlieBung vorgesehen. Die
Fahrbahnbreite der vorhandenen ErschlieBung kann den PKW-Verkehr der
zusatzlich noch entstehenden Bebauung im Planungsgebiet aufnehmen.

Das gesamte Planungsgebiet soll als Dorfgebiet ausgewiesen werden, wo-
bei im Dorfgebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnugungs-
statten ausgeschlossen werden sollen, da diese Anlagen aufgrund des Fla-
chenbedarfs an dieser Stelle nicht realisierbar wéaren bzw. Vergnigungsstat-
ten aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung zu Konflikten hinsichtlich
Larmbelastigungen fuhren wirden.



-2

Durch ein wechselndes Nebeneinander von reiner Wohnnutzung und ver-
einzelt landwirtschaftlicher Nutzung, ergibt sich eine heterogene Nutzung, so
dass aus stadtebaulicher Sicht das Planungsgebiet insgesamt als Dorfgebiet
eingestuft wurde.

Bei der Ausweisung des Bestandes erhélt die bestehende Bebauung mit der
derzeitigen Nutzung Bestandsschutz.

Die Nutzung des Plangebietes ist gegliedert in Uberwiegend freistehende
Einzelhauser aber auch Doppelhduser.

Die Gemeinde legt bei dieser Planung Wert auf eine lockeres, der umge-
benden Bebauung angepalites Gebiet. Bereits im Rahmen der Ausweisung
"der Flache im FNP wurde klar definiert, dass es sich hierbei lediglich um die
Arrondierung des Bestandes, d. h. um die Verfestigung eines kleinen ge-
wachsenen Bereiches handelt. Unter diesem Aspekt wurden auch die Erwei-
terungsmoglichkeiten fur den Bereich Schrodihof untersucht. Es soll hier nur
in dem Umfang eine weitere Wohnnutzung ausgewiesen werden, wie sie
sich bei einem landwirtschaftlichen Betrieb entwickeln kénnte.

Im Hinblick auf die vorhandene Bau- und Wohnungsstruktur in diesem ge-
wachsenen Bereich und begrindet damit, dass eine zu starke Verdichtung
auch hinsichtlich des Landschaftsbildes nicht zu vertreten wére, wird fur alle
Gebaude festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig
sind.

Fir einen Teilbereich des Schrodihofes wurde eine Uberbaubare Flache
festgesetzt, die keine Wohnnutzung zuléRt, aber durchaus eine landwirt-
schaftliche Nutzung bzw. Garagen erméglicht.

Fur andere bisher landwirtschaftlich genutzte Gebaude soll jedoch die spa-
tere Umnutzung zu Wohnzwecken offengehalten werden.

Fur das gesamte Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die neue Landes-
bauordnung festgesetzt, dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grund-
stiick nachzuweisen sind. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt,
dass in der Regel die meisten Haushalte Gber 2 PKW verflgen, die Stell-
platze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstlick unproblematisch
nachgewiesen werden konnten. Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit
des OPNV sowie die Lage von Sexau im landlichen Raum erzeugt einen hé-
heren Bedarf an Individualverkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten
PKW.

Da es aufgrund der geringen Stratenbreite kaum moglich ist, dass Fahrzeu-
ge im &ffentlichen Verkehrsraum, abgestellt werden, muR es im &ffentlichen
Interesse sein, dass die fir die jeweiligen baulichen Anlagen notwendigen
Kfz-Stellplatze auf dem Baugrundstlick hergestellt werden.
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Hinsichtlich der Gestaltung der Baukérper wird mit der Festsetzung einer
maximalen Gebaudetiefe sowie der Wand- und Firsthéhe versucht, in die-
sem Gebiet Gebaude zu erhalten, die in der Proportion der umgebenden
Bebauung angepafit sind. Des Weiteren wird aufgrund der vorhandenen
Topographie fur die Gebaude der Nutzungszone 1 die Erdgeschossfulltbo-
denhche in m (.NN festgesetzt. Die EFH ist den Geldndeschnitten 1 und 2
zu entnehmen, die Bestandteil des Bebauungsplanes sind, ebenso

Der rlickwartige Bereich des Fist.Nr. 1599 wurde auf Wunsch des Grund-
stiickseigentimers als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Haus-
garten" entsprechend der derzeitigen Nutzung ausgewiesen, ebenso die
rickwartigen Bereiche der Grundsticke im nordéstlichen Bereich. Diese
Ausweisung der Grunflache erscheint aus stadtebaulicher Sicht wichtig um
hier eine klare Zasur zur freien Landschaft festzulegen. Ein Bauen in 2. Rei-
he ware hier aus planerischer Sicht nicht gewollt. Zulassig sind innerhalb
dieser Grinflache jedoch 1 Gartenhduschen pro Wohngeb&ude mit max.
30 m® umbauten Raum.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde die Frage der Oberflachenentwéas-
serung untersucht und geprift. Eine Oberflachenentwésserung des Pla-
nungsgebietes in einem Muldensystem ist aufgrund der Tatsache, dass es
sich um Uberwiegend Bestand handelt und nur wenige einzelne Grundsticke
noch bebaut werden, nicht moéglich. Aus dem gleichen Grund wird im Textteil
nur empfohlen, dass das Regenwasser der Dachflachen in Zisternen ge-
sammelt werden soll.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
(§ 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die geplante Bebauung laRt sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch
Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden, zu vermeiden, zu mi-
nimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs- und / oder ErsatzmaRnahmen zu kom-
pensieren.

Fur die meisten Bereiche des Planungsgebietes bestehen nach den §§ 34
und 35 Baugesetzbuch Baurecht. Eingriffe im Sinne von § 8 BNatSchG sind
zulassig.

In Absprache mit dem Landratsamt Emmendingen, Untere Baurechtsbehdr-
de und der Unteren Naturschutzbehdrde wurden deshalb die Bereiche ab-
gegrenzt, fur die kein Baurecht besteht und fur die die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG durchgeflhrt wer-
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Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Planungsgebiet liegt dstlich der Stralle auRerhalb des regionalen Grin-
zuges und westlich der StraRe innerhalb des regionalen Grinzuges. West-
lich der StraRe ist die landwirtschaftliche Nutzflache als landbauwirdige
Fléche ausgewiesen. Ebenfalls grenzt westlich der Stralte das regional be-
deutsame Biotop Nr. 84 "Brettenbachtal” an.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird das Gebiet "Muhlenb&chle"” als besonders bedeut-
sam fur Landschaft und Naturschutz beschrieben. Die Erstellung eines

‘Grunordnungsplanes wird empfohlen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wesentlichen aus dem Fléchennutzungsplan entwi-
ckelt.

FFH-Richtlinie

GemaR der FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Plédne oder Projekte,
die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen kénnen, eine
Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhal-
tungszielen durchzufihren (§§ 19¢ (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsvorschlage fur Baden-
Woiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vorgelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindli-
chen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich
die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 19¢c BNatSchG sind nicht erforderlich.

Verbale Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet gehért zum Grundgebirgs-Schwarzwald und liegt im
Bereich von I6Rlehmbedeckten flachen bis mittel geneigten Unterhéngen
und pleistozénen Terrassen der Schwarzwaldtéler. Die Bodengesellschaft
besteht Uberwiegend aus Pseudogley-Parabraunerde, pseudovergleyte Pa-
rabraunerde und Kolluvium.

Die vorwiegenden Bodenarten bestehen aus schwach grusigem, schluffig-
sandigem Lehm und sandig lehmigem Schluff Gber schwach grusigem
schluffig tonigem Lehm sowie Uber grusigem tonigem Lehm und sandig leh-
migem Hangschutt ober Uber Kies (Geolog. Karte Freiburg M. 1:50.000).
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Die Umgebung wird fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen
werden als Griinland, als Weide und als Hausgarten genutzt bzw. schlieen
eine Grunlandbrache mit ein.

Schutzgut Klima

Die klimatische Funktion der landwirtschaftlichen Flachen liegt in der Kalt-
luftproduktion. Die produzierte Kaltluft fliet hangabwarts Richtung Bretten-
bachaue und von dort in die Siedlung von Sexau.

Die vorhandenen unbefestigten und bewachsenen Flachen verwenden einen
erheblichen Teil der am Tage erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des im
Boden und im Bewuchs gespeicherten Wassers.

Die Sonnenstrahlung steht also nicht zur Erwarmung der Luft zur Verfagung;
aulerdem ist die Luftfeuchtigkeit héher. Deshalb sind bewachsene und un-
befestigte Flachen kuhler als versiegelte Flachen.

Insgesamt wird jedoch die klimatische Bedeutung aufgrund des hohen Po-
tentials an klimatischen Ausgleichsflachen ringsherum und aufgrund der ge-
ringen Siedlungsausdehnung von Mihlenbéchle und Sexau als gering ein-
gestuft.

Schutzgut Wasser

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze am Rand des Geltungsbereiches
der zu bewertenden Flachen verlduft das Muhlenbachle als schmales,
schnell flieRendes Bachlein mit gras- und krautreicher Begleitvegetation. Es
ist ein Gewasser mit extensiver Nutzung. Uberschwemmungen sind auf-
grund der angrenzenden Grinlandnutzung ohne erhebliche Bodenerosion
und Schad-/Nahrstoffeintrag in die FlieRgewéasser méglich. Die Bedeutung
fur das Schutzgut ist gering. (Ein 10,0 m breiter Gewéasserschutzstreifen liegt
stdlich des Miuhlebachle auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes).

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Uberwiegend geschlossenen
Vegetationsdecke als mittel einzustufen. Der Uberwiegende Teil des Nieder-
schlages flieRt oberflachennah ab. Die Flache hat eine geringe Bedeutung
fur die Grundwasserméchtigkeit, da die Schicht durchlassiger Kiese und
Schotter nur eine relativ geringe Machtigkeit aufweist. Die Bedeutung der
Flachen fur das Schutzgut ist mittel.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Die Rasenflache ist ein intensiv genutzter Lebensraum mit stark unterdurch-
schnittlichen Artenzahlen. Es kommen Allerweltsarten ohne besonderes
Entwicklungspotential vor. Die Bedeutung des Lebensraumes fUr das
Schutzgut ist gering.

Die Lagerflache und die Viehweiden sind Lebensrdume ohne besondere
Vielfalt und ohne besonderes Artenvorkommen mit durchschnittlicher Arten-
zahl. Die Bedeutung der Lebensréaume fur das Schutzgut ist gering bis all-
gemein (mittel).




4.3

-6 -

Das Grinland und die Grinlandbrache kdnnen noch eine spezielle Vielfalt
an Arten und Lebensgemeinschaften aufweisen und haben ein gutes Ent-
wicklungspotential. Als hofnahe Bereiche werden sie jedoch intensiv genutzt
und deshalb ebenfalls als Lebensraume mit einer mittleren Bedeutung fur
das Schutzgut eingestuft.

Schutzgut L andschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet ist fur Erholungssuchende und Spaziergénger durch
StraRen und Wege rundum erschlossen. Es liegt in einem Landschaftsraum
mit hoher Erholungseignung. Die vorhandenen Gebdude sind gut einge-
grint. Die Sichtbeziehungen sind erlebnisreich. Insgesamt weist das Plan-
gebiet eine hohe Erlebnisvielfalt durch eine grofte Anzahl an unterschiedli-

‘chen Strukturen (Hauser, Hofe, Wiesen, Baume, Weideflachen, Nutztiere,

Bach, Berge, etc.). Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fur das Schutz-
gut.

Regionaler Biotopverbund

Ein Biotopverbund ist in dem Bereich, in dem die Flache liegt, vorhanden.
Verbale Bewertung des Eingriffs

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach § 10 BNatSchG iVv.m. § 8
BNatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiege-

lung von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Boden

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung von max. 2.840 m?
Flache (Gesamtflache ca. 5.410 m2 Davon GRZ 0,35 + 50% ergibt 2.840 m?
versiegelbare Flache).

Schutzgut Wasser

Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 2.840 m? Flache. Die Beschrankung
der Versiegelung auf das unabdingbare Maf und die Verwendung von was-
serdurchléssigen Belégen zur Befestigung von Flachen, wo nicht mit Schad-
stoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist sowie die Anlage von Zisternen
fuhren zur Regenwasserruckhaltung.

Schutzgut Klima
Insgesamt kdnnen ca. 2.840 m? Flache versiegelt werden, die derzeit der
Produktion von Kaltluft dient.
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Es gehen ca. 530 m? intensiv genutzte Rasenflache als artenarmer Lebens-
raum mit einer geringen Bedeutung verloren. Lebensrdume mit einer gerin-
gen bis mittleren (allgemeinen) Bedeutung gehen im Umfang von ca. 3.070
m? als Viehweide und als Lagerflache mit ca. 400 m? verloren sowie Grin-
land mit ca. 560 m? und Grunlandbrache mit ca. 850 m? als Lebensrdume mit
einer mittleren Bedeutung verloren.

Schutzgut L andschaftsbild / Erholung
Der Eingriff ins Landschaftsbild ist hoch. Es entsteht die Tendenz eines ge-
schlossenen Siedlungsbandes auBerhalb von Sexau.

"Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 3 (2) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemal DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlgssiger Belagsarten, sofern nicht mit Schad-
stoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, kann zu einer Verringerung der
AbfluRrate fuhren; dadurch werden AbfluRspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. Aulerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Planungsgebietes

Pflanzung von Baumen auf der Grundsttcksflache

Auf jedem privaten Grundsttick ist zur inneren Durchgrinung mind. ein ein-
heimischer, standortgerechter Baum vorzugsweise ein Obstbaum oder 2
standortgerechte einheimische Straucher geméagR der Artenliste anpflanzen.
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Verbale Bilanzierung

Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Vermeidung / Minimierung
Ausgleich / Ersatz

Schutzgut Boden
Bodenabtrag

Zerstorung der Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung fiir Bebauung auf einer Gesamt-
flache von 2.840 m?.

Vermeidung:
Fachgerechter Umgang mit Oberboden.
Die Beeintrachtigung ist ausgleichbar.

Vermeidung / Minimierung

Maximal dirfen 52,5 % der gesamten
Grundstiicksflichen versiegelt werden.
Zusétzlich kommt die Neuversiegelung fiir
Verkehrsflchen hinzu. Stellplatze, Zufahr-
ten und Lagerflachen sind, soweit nicht mit
Gefahrdungen des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag zu rechnen ist, mit was-
serdurchidssigen Beldgen auszubilden. Die
Versiegelung ist auf das unbedingt
erforderliche Mal zu reduzieren.

Ausqleich
Die Summe der versiegelten Flachen ent-

spricht nach dem Grundsatz "Ausgleich fir
Versiegelung 1 : 1" dem Ausgleichsbedarf
im Schutzgut Boden. Da Entsiegelung nur
in den seltensten Fillen mdglich ist, sind
andere Mafinahmen die die Lebensraum-
funktionen des Bodens verbessern, erfor-
derlich.

Die Extensivierung der Nutzung ist eine
sclche Mafnahme, die die Lebensraum-
funktion des Bodens verbessert.

Bei der Bewertung des Schutzgutes Boden
wird die Extensivierung der Nutzung dem
Schutzgut Boden zugerechnet, die zuséatzli-
che Umwandlung von intensiv genuizten
landwirtschaftliche Fidchen in extensiv ge-
nutzte Gehtlzanlagen dem Schutzgut Arten
und Biotope zugeordnet.

Die Zerstdrung der Bodenfunktionen kann
nicht volistindig ausgeglichen werden, es
verbleibt ein Defizit von 2.840 m? vollstén-
dig versiegelbarer Fldche.

Schutzgut Wasser '
Verlust der Retentionsféhigkeit und Verén-
derung der Grundwasserneubildung.

Vermeidung / Minimierung
Stellpldatze und Zufahrien sind mit wasser-

durchigssigen Belagsarten zu befestigen,
sofern nicht mit Schadstoffeintrag ins
Grundwasser zu rechnen ist.

Ausgleich
Ein volistdndiger Ausgleich der Retentions-
fahigkeit kann aufgrund der

Bodenversiegelung nicht stattfinden.
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Beeintrachtigung der Schutzgliter

Vermeidung / Minimierung
Ausgleich / Ersatz

Schutzqgut Klima / Luft
Beeintrachtigung (Verlust) von Kaltluftpro-
duktionsfldchen;

Vermeidung / Minimierung

Reduzierung des Versieglungsgrades; max.
52,5 % der Grundstiicksfliche diirfen ver-
siegelt werden.

Ausgleich
Die Flache hat keine Bedeutung als Kaltluf-

tabfluBbahn.

Die Flache hat aufgrund des hohen Poten-
tials an klimatischen Ausgleichsflachen
rings um Mihlenbach und Sexau sowie der
geringen Siedlungsausdehnung von Mih-
lenb&chle nur eine gering Bedeutung fir
das Schutzgut.

Der Eingriff ins Klimapotential wird deshalb
nicht erheblich eingestuft, so dal3 kein tber
die Ein- und Durchgriinung hinausgehender
Bedarf an MaRnahmen besteht.

Durch die Baum- und Strauchpflanzgebote
kann die Beeintrachtigung der Frischiuft-
und Kaltluftproduktion ausgeglichen wer-
den.

Schutzgut Arten und Biotope
Flachenverlust von Lebensrdumen mit ge-
ringer bis hoher Wertigkeit.

Ausaleich
s Pflanzung von B&umen und Strduchern
innerhalb der Grundstiicke

Die Pflanzung von Baumen wird als Aus-
gieich fur die Inanspruchnahme von Le-
bensrdumen mit mittlerer bis hoher Wertig-
keit angelegt. Sie kénnen die Inanspruch-
nahme jedoch nicht ausgleichen.

Veranderung der Raumstruktur durch groe
Gebaudekdrper

Biotopverbund Ausgleich
ausreichend vorhanden Nicht erforderlich
Schutzgut Landschaftsbild Ausgleich

Eingrinung des Planungsgebietes mit
B&umen und mit Strduchern.

Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7) BauGB erganzt, um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genannten
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.
Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot § 11 Abs. 1 NatSchG, die
Ausgleichspflicht § 11 Abs. 1 und 2 NatSchG und die Ersatzpflicht (§ 11

Abs. 3 NatSchG).
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Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegenuberstellungen darlegen.

MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, die die zu erwarten-

den Eingriffe im Planungsgebiet vermeiden oder minimieren, werden durch-

geflhrt:

o Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Eingrinung

® Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens

‘e Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Belagsarten soweit wie méglich

° Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Mal3

° Gestaltung der unbebauten Flachen als Grinflachen bzw. gértnerisch
genutzte Flachen

° Anlage von Zisternen

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden im Planungsgebiet durchgefihrt:
o Pflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb der Grundsticke

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Durchfihrung aller Maf-
nahmen die Beeintrachtigungen minimiert sind und das Ortsbild nicht beein-
trachtigt ist.

Die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmainahmen kénnen den Ein-
griff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichen.
Der Eingriffsschwerpunkt liegt in den Schutzgltern Boden sowie Pflanzen-
und Tierwelt. Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen kann auf-
grund der Versiegelung (Verlust s&mtlicher Bodenfunktionen) sowie Verlust
von Lebensraumen mit mittlerer Wertigkeit nicht erreicht werden. Die vorge-
sehene Ausgleichsmalnahme ist diesen Schutzgitern zuzuordnen.

Schutzgut Boden

Als Ausgleich fur den vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen durch
Versiegelung wére Entsiegelung im Verhaltnis 1 : 1 erforderlich. Da Entsie-
gelung nur in seltenen Fallen mdglich ist, sind andere MalRnahmen, die die
Lebensraumfunktionen des Bodens verbessern, z.B. Extensivierung der
Nutzung, als Ausgleich geeignet. Es werden insgesamt ca. 2.840 m? Grund-
stlicksflache versiegelt, fir die ein Ausgleich erforderlich ist.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Die Inanspruchnahme von Lebensraumen mit einer mittleren Wertigkeit (ca.
560 m? Grinland und 850 m? Griinlandbrache) entspricht bei einer Aufwer-
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tung um eine Stufe (z.B. intensiv genutztes Aokerland in extensiv genutztes
Grunland) einem Ausgleichsumfang von ca. 1.410 m? bzw. bei einer Aufwer-
tung innerhalb der gleichen Stufe einem Ausgleichsumfang von ca. 1:1,5.

Es wird vorgeschlagen, folgende AusgleichsmalRnahme aullerhalb des
Plangebietes durchzufthren (vgl. Lage und MaRnahmenplan Nr. 1):

e Umwandlung von intensiv genutztem, artenarmen Grinland in extensiv
genutztes Grinland auf den Flurstucken 1384, 1385/1 und 1385/2 mit
einem Flachenanteﬂ von ca. 4.100 m* (ca. 5.697 m* Gesamtflache ab-
ziigl. ca. 1.600 m? Flache fur Wasserschutzzone 1) und Entwicklung in
Richtung Magerwiese. Mahd zu einem spaten Mahzeitpunkt und mit Ab-

- transport des Mahgutes zur Aushagerung. In den ersten 10 Jahren max.
2 schirige Mahd, danach ggf. nur ein Schnitt. Verzicht auf jegliche Din-
gung. Sicherung der Flache mit der extensiven Pflege auf mind. 25 Jah-
re.

Aufgrund des vollstandigen Verlustes aller Bodenfunktionen und den be-
reits vorhandenen Bodenfunktionen der Aufwertungsflache wird der
Kompensationsumfang in Absprache mit dem Landratsamt im Verhaltms
1:1,5 durchgefuhrt so dass der Ausgleichsumfang ca. 4.100 m® (ca.
2.840 m? versiegelbare Grundstiicksflache x 1,15) betragt.

Die Extensivierung der Nutzung fihrt zu einer Aufwertung der Bodenfunktio-
nen, die dem Schutzgut Boden zugeordnet wird.

Die Anlage von extensiv genutztem Grinland im Umfang von 4.100 m? wird
dem Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt zugeordnet.

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Durchfihrung der MaR-
nahme auRerhalb des Planungsgebietes keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen zurlickbleiben und das Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt

Die Sicherung der AusgleichsmaRnahme aulerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erfolgt durch eine entsprechende vertragliche Ver-
einbarung.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich gewéahrleis-
tet.

Kanalisation
Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem, das Schmutzwasser ist der
Schmutzwasserkanalisation mit Anschiu® an die Klaranlage "Untere EIZ" zu-

zuleiten.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung der Ge-

‘meinde Sexau.

Flachenbilanz

Gesamtflache des Baugebietes :2,75ha = 100 %
Verkehrsflache u. :031ha = 113 %
6ffentliche Grinflache ,

Private Grunflache :035ha = 127 %
Bestehende Bebauung 163 ha = 593 %
Uberplante Fléachen 0,44 ha = 16,7 %
Kostenschatzung

Da kein weiterer Ausbau der ErschlieBung vorgesehen ist, entstehen hier
keine Kosten. Lediglich fur die Ausgleichsmafinahme auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes entstehen Kosten von ca. 133.000
DM (inkl. MwSt.).
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8.0 Beabsichtigte Mallnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir

Umlegung,

Grenzregelung,

ErschlielRung,

sofern diese Mainahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Freiburg, den 02.03.2001 LIF-ba Sexau, den ...
gedndert 13.07.2001 LIF-ma
geéndert 17.08.2001 LIF-ba
geéndert 16.11.2001 LIF-ba
geéndert 29.11.2001 LIF-ba

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

Blrgermeister



